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PROJ ET DE MODIFICATION DE L' ACTE DE BASE. 

------------------------------ .~. --------

. . . . -j-lfrJ, fe1?1 f.p( / 

I. Se:Ctfon ir, art. 12, complété par le t.e:xte _suivant : 

alinéa · 3 - A défaut, . le Conseil de Géranè'è :p,q~rra: .. décider également 
de recourir aux services d I une ·SÇJCiété de nettoyare • 

IL Section II, art. 16, modifié comme suit :· . . •• .. 
. €1,linéa 1 - chaque année dans le courant du mcÎ:i.s de janvier, 1 1 assemblée 

générale stautaire s_e tièrit obligatoirement dans 1 1 agrlomé­
ration bruxelloise aux jour, heure et lieu indiquéspar le 
~érant ou celui qui convoque . 

' j]i ('· .' • :, : 
·:,: :','_;'-:rir. Section II, art. 19 : 

.· aiinéa 3 - suprrimé et remplacé par le texte suivant : 
_: '>:·'><:; .' • i, Le Gérant, qu ' il soit ou non èop·ropriétaire , ne peut en 

~-,.'· .·. aucun cas représenter des copropriétaires aux assemblées" . 

•• \Y{'(::/-:'··.,\~1i.néa 4 - ._ les quatre premiers mots sont supr,rimés . 

'-j'\~: \~f I/~6 ~ ci d;,p lé té par l ' a linéa suivant : 

l'A défaut de présenter ses comptes dans les délais prévus, 
• •. iè gérant engage sa responsabilité 11 

··• ... .. 
:· , :!• , . 

• b \r-),ff1ît':.R iy±rr~-i~t;uf!~~~m;lété dans son alinéa premier par la disposi-

)/.::·: . . _ .... • :' ,:<;:'\{· :11 Le conseil de gérance peut inviter l e t érant à recouri r 
.àux services d'une société de services 11 

•.. ; • ,-:..:: ,• :,? • .-:.~:;_ .. · ... 

: . VL -S13cUon IX - art . 70 : 
• • • àiinéa: 9 modifié par le texte suivant : 

• =···. 

· :·.·:.··.:· ... 
. : . . .. :: : . =~· . 

"les sommes dues par les défaillants produiront, de plein 
droit et sans mise en demeure, les intérêts de 12 % par an , 
net d ' impôts depuis l'exigibilité jusqu'au paiement" . 

Outre les intérêts le défaillant devra en plus payer une 
majoration de 20 i (vingt pour cent) à titre de clause pé­
nale conventionLelle en das de non-paiement dans les quinzé 
jours et après mise en demeure par voie recommandée et cela 
sans préjudice de l'application éventuelle à l ' é gard du dé­
biteur de l ' article 1 2/44 du Code Civil. " 

- =- =-=-=-~-=-=-=-=-=-



J.e dix ma1i.'s 

Par de•,ant Maître F;,;,ans LAME;;;RT, Notaü'e à 

Jl;i:,uxellei. substituant son conf1:ère Maître 

Jean=Louis de STRYCKER, Nota:ii.re à. r,:i.erre, 

légalement empê@hé 

A @omparu 

1a @oc:i.été anonyme " LES ENTREPRISES JACQUES \'IOLF" 

a,ya,n-h .son siège social à Bru:11eJ.les ,220 rwem,1,;- Franklin 

Roosevelt; constituée sous lla dénomi?iation de Comptoir 

Général du Ilât:i,ment, en abrégé Comba, suis,an'~ a<Jte reçu 

pa.:>.' le Notaire DE BRAUWER, à Leeuw Saint~Pieri•e, le 

quatre avd.l m:U ne\.!t' cent trente troi.s, publié aux 

anneiœ<1 du fülni teul:' BelŒe du v:î.!:1gt avr.il suivant, sous 

le n°4629;don·~ lea statute imt été modifié11 suivan·t 

aet.eB reçus pa.!' le Nota.ir.e Edmond lNGEVELD 1.,, !;rellei,, 

en date des douze avril mil neuf cent tre»te huj_t, 

vingt, quatre déc<>mbre mil neuf cent qual:'an te six, tr•en te 

avi:-il mil neuf cen·t cinqv.ante trois( contenant pro!'oga.~ 

tion de la !!D<!liété ) e·t aeize d.écembre mil neuf cent 

Qinqlllante, ·!;rois, r.espe<l,G:i.vemen·t pul:i!iéiii m;m di te1i! e,nnexes 
. , 

~u Mt1ni teur Belge des vingt~o:!.nq/11:!.ngt"s:l.~ «vx-il mil 

neuf ee.nt trente h,üt,n°5B46i;vingte·ti•ois fiwr:lell' mU neuf 

o::,mt qlllla,;,;>ante iaept,n~2769, vingt~ll}.n a.w:dl mil neuf cen·t 

oinqua.nt1.1 t1•oie,n•7550 et ai;;: janvie1" mil neuf ,c,ent 

cinqua.nte qua.tre n°24e, 

La cl:!. te s'ftoiété immatri.m,üée a.u Registws de C9mme;;,ce 

d@ llruxelJ.ee am,s le numéro 63,147, et ici i,•epréeentée 

pax- s011. administra.·~eur-dél.égué ,llonsieui· Ja,oques WOLF, 

administrateur de soaiétés,demeurant à, nruxelles,220, 

awenue F,•anklin Roosevelt, i·éélu adminis·tra teur de la• 

1i.lllCiété pour une nouvelle période de six ana, sui,rnnt· 

décision de l'assemblée générale 01:dil'laire du vingt-six 

mars mil neuf cent cinquante sept et confirmé dans ses 

fon1>tions d'administrateur-délégué a.ve!'l ·tous les pcn,1-· 

woiJ:'s repris aux articles !3 et 15 des statuts par 

dé@ision dudit oonseil en date du wingt~six février 

Laq.ielle si;oaiété, par 

délégué pr.éqnaH,fié, ni:,n1;1 

\ 

la "-~il!: de stm adminis-hre;tÉn1f- •• 
< 

a requis d~acter- Qe qui süit i 



fi 

Le1o Entreprises Jo,oquea WOLF déola;,:,e ètJCe pll'op;ëiétaireg 

COMMUNE DE FOREST 

Un tel!:'rain, ai!l à 1' a,ngle de 1' avenue du Domaine wt 

de l'avenue U1ysae 0 cadastré ou l'ayant été S0otion B 

n• 20F40, d'une auperfioie approximative de seize ares 

oinquante oentiarea, tel que oe terrain est f.iguré au 

plan numéro 5 dont question oi~àprèao 

ORIGINE DE PROPRIETE 

Le!l Entreprises Jacques WOLF en est propi•,ié·taii•,1 

poult' l' avoilt' aequ:!,3 de Madame Joanna Yvonne FRA!füSEHS, 

sana profession, weuve de Monsieur Emile JORlS,demaux·ant 

à Rove, chaussée de llouohout, par acte du Not,ai.i:-e 

de STRJ!C!Œll à LieX-1.'e, en date du dix huit fe;rrie,':' mi,l 

neuf oent soixante un, lequel acte sera ilrans<;>r:i. t airan,t 

lea préeenteao 

Par acte du sept novembre mi! neuf cient soixante 

du Notaire de STRYGKER à Lierre,tl'aneorit a.TI deuxième 

Bureau des Hypothèques de B!•uxellee, le vingt, einq novembrè 

suivant, volume 5003, numero 4, Madame JORIS-~'R.ANSSENS 

a renoncé au droit d' a@oei;is:i.on et délivré aUt(.ll"i,sat,ion 

de oonstruire au profit des Entreprises Jacques l'JOLli' à 

Bruxelleso 

Madame JORIS~FRANSSENS ea,t propriétaire du i,elt'rain 

pour 1' avoir acquis avee d' aut,rèa, P<>,r lll@te du Hotail'e 

JANSSENS à 'llillebro .. 1,, en date du vingt troitt novembre 

mil neuf oent qua!."ante deux transori i; a11 deu:,d.ème llm:eau 

dea Hynothègy.es à .Bm.rn:elleii, le trente et un dtloembre 

' mil neuf cent quarante deux,volume ;li161,.uüiJlëro 27 de , 

l O Monsieur René Cyrille LACOUR'.i:, propri.ita:h-e à 

Willebroek, 

2° Madame LAUVlhRS lume, sans prof.,.,sion, à Mall:nes, 

weuve de M.onsi .. ur Jan WifCI(MANS, 

J• Madame Alphonaine MOULIGNEAl.ï ,à !llalines,vemre de 

Monsieur Leon VAN DIEPîiNllEECK à Malines, 

4o Monsieur Leopold CASTELAIN, à Fay·~ lez Manage, 

5• Madame Juliette ROELS, i,ans profession, à Amrer.s 

et son époux Monsieur Renb.ol.d von I,ENNEP, 

6° .Monsieur Leon VAN DER LINDEN, à Saint Gilles, 

7° M,;.dame l\.U1!'PERS,.1udovi~a et son 1ipouic Fr.anc:!.seus 

BROEDERS, tcus dei,.: à Pu1leo 

J,e même Monsieur LAGC>URT àvai. i; aa,qv,is ae tei;'rain ~.vec 

'd'autres büms de , 



DE NAEYER(\ ii,nduatx-Jel 11 à Gand J 

z,c- Enü.le 9 Leon" Ev..gi.¾ne r;AYE:NS 0 a.dtrdnis·t,:cat~u.r de :;,,:)cJèi.~B 

à G-AND,, 

;ci Eenl.'i\l Alberti' Osca.:r\J Lue:i.en 9 Marie 1 Qhislain S'î:DR:f ,· 

a.dmtni s tr a t~ur de s0 o:l. été t à Gand 

11 ~ henri 0 Marcel, Heot.01' .LJ.EBAI!;R:l\ industrJ_el à Gand. 1 

5~ Henri(I Paul,, Marie, Jozef Comte de HEr,iP'l1 ~NrJE., 

a .. dm:i.nistrat.eur de sociétés h GAND 

b"' Ma.:t.·o, . .ferd:i.nand, 1oou5 Mar.:";.e!l Ghislain. Comte de EEE.PTINNE 

Professe1.,:-.: d~U.niversité à. Lou1•air.~ 

f P E:rnes.tr. Char.•les 1. Louis DE WAELE 1 :indu.;;1tr-1e.\ à G·ançt 

8° .î:Aaz:, Ector R(YI'ELIS.BERG~R 5 :tr~du.striel à :_.:and 1 

9f" Edgard~ Chrir.le;e~ AugJ.1.sti, Cronillell Ma;.'J.B~ Ghislain 

1..LPPENS,J ad.roJniBtratcn.>.r de sociétés à J.and~ 

l(P -Je.an H:.1,ri,.:1 5 L'J'\\J..sf Gh) .. slaln~ Ferdinan<1. 1, Leopold 

ldAERTE:NS tle N00RDH0U'ê; Bdminis·srateut de sovié cé 

à Gan{;t,. 

par aQte du vingt quatre aout mil. neuf cent quarante deu;,,; 

d\>. Nota.J.re JANSSENS à. Vl:Ulebro('lk, transcrit au deux:i.èms 

Bureau des Hypothèques de Bruxelles le dix huit septembre 

mi! neuf cent qua1.'ante deux, volume }1}9 Nnméro 5 lequel 

ai:.Jte était .suivi de déç.lax-at:i.on de command en date du 

même jq:ur a.u profit des -.rendeure deu1Ç à .aept oités ci~dessus 

en ce qui <.1oncerne les d'.1~z sept/vingt;i.èroes du même bien .. 

Ces deü:nierr. en étaient propri8-ta:i.res po111.~ a:1roir avquis 

bien lo.r:e de .la. ~.rente p1,.1blj.que tenue Ù. la :-'equë't1e de 

1°' l!ti.da.me Jvr;nne~ -Jeanne 1:, Arme,JJdJne DE SCHRIJVER,i ---eu.:ri!! 

de M.ontLi..e:.i.r frede.r1.c~ Gha:i;J,es 1) Joeep.h. 9 .E'ranç-:lis GRA.?..LlgR 

2° .ti1onsieur Pau.l Bdot.!)a.r.d 9Lîa.ximilien,1'1.nx-ie ~{AN HALî1ERBN, 

ingr;ni eu :r. à An.vers ÎI 

}~ Madame IiarJ.et.Jc-sepb. G-LLLES 9 1;euve è~,J MaY l.oilien .. Ferdina~d 

Gh1.sla,i.n OUDAERT à Br·uxelles, 

4P Madame Lucienne, Anna., C:harlotte TTIUYNS~ ac+.ueJ.lement. 

ÇHARLJ.ER 
1 

épou.se di \itn·oée de !"dousi~ui: X,:1,vie:r t\0UL1AAR'J.l 

sui;i~a.nt a,0~e O.e~ Notaires 'I'AX"11A.NS et SCHEYVEN en da. te du 

vingt neuf mai mj.1 nev.:f oent quar.ant,e deux 9 traus.cri t, au 

deuiçiè;ue BuI'eau deq Rypot.hèques de B:_ruxelles 9 J..e :ril'~gt sept 

j,ü,J.let mil neuf ç1;1n-t quarante deux. 9 volume 3,122 numer.o Jl. ~ 
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lequel atd;e a éi;é su:\vi d ~une décJ,,a;r.ation de com11w,nd 

faite deva-nt le Notaire TAY.MANS, le ·ti·ente mai rail neuf 

©ent quarante deuxo 

Leaqueie en étaient oopropr:i.é·!;aires pour avoir re011.eilli 

«ie bien avec d'autres de i.!8,dame DE SCHRJ:JVNR prénornuée 

et VAN Tfü(CHT Pierre et E],iae à l'Aalde,:,en de,ns la ,rnocess:ton 

de Mons :teur CHARLI!èR, cn,ar.1,ea, b'rédério, rlécédé le <>iK 

juillet mil neuf ~ent vingt neufo 

Monsieur lfAll HALTEHEN l'AUL en é·1;ait eopropx•iéta,ire pour 

avo:i.r béri té de Mons:i,.eur Cha,rlee VAN EALTEREN, dcicéà.é le 

v.tngt févr:te:xr mil ne12;f cent quarar.rte., 

Monsieur Maid.mUl,en OUDAER'r, Madame J.,,,rntenne GHARL1ER 

e·t Monsieur Cha,.,les VAN UAl,',:E!lEN en 0 ooJ.ent copropriétah'e8 

pour. 1' e:v<iü' reouetlli drum la. s1rncession de Monsieur 

Cl!ARLIEE Jî'.1orent, déGédé le vingt sii1 s,eptemll-re mi.l neut' 

<ien·t trente o 

Madame Jia,rie GILLES en éta:l'I; copropt•).étai:ee par la sucGea,,.. 

s:i.on de Mons1eu.R' Maximilien OUDAER'r 1 d.é~.]édé le 111!..ng-t, ·firoi.s. 

:l;évr:i.e~ raJ.l :neuf cent tre:nt<e ci:nqe 

T~us r:2es p;rénVlroméa en étaient propr.iéteJ,res depiti.s plus de 

trente ans depuis oe ~itH.ll'o 

CJONJLITIOMS SPECIALES RI~SULIJ;IAN'.11 DE '.i:!'l;RES J)J<; 

1° actra susvanté ~eçu le dix hu:i,t févr.iex• m.:i.1 neuf 

-oent so:LKai·rt.e et 1.u1 par J.e NQ·t.e.:U.·e ~îean~Lov.ta de s~rH:tCKER 

prén2Jrumé 11 con·ti.ent J.es dispQsi tione t~e.:n:tu0Llem-211'G rep::odu.i-•~, 

tes en ~~ine .not-e qui demeurE:ra s.nne:1çée au }).réeent. ~:,v·te 

s:te;n.ée par- le r.e.présenta.nt de la 
f 

I 

socd.été 

des d:i.i;ee, ,,,.md:i.•hüms spéciales dans la m0su1·0 1,ù elles 

sont encore d O application et. rel a. ti;1es fü.i, -~err1:.d,:n dord:; 

questlo-n:t, mais ce sans p:r.•éjudice à ,ce qui sera ô.i t, 9i ... après 

a.ux titres ron:1i:toye~1netée 1~ e·t n Réaervos de th:n:i.t~s ,•.~ le 

1101.rt e2ri;,s x•e1)ours oo.r;rtre .J\e, société comp2.t•2;nte ~ 
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Presc:r:(p't:.iro:ns tH:-lrn,ni{$}l~.gJ~6B ~ 

La. commune d,e f·or-esf:i fe,i ~:, pe-l.''L:§.e de /,e J 1 e~ 

-tombant s.otrn 1 r appl:l.oation de 1 r px•rët.4•.,.l!J.:t du d1;;,u~::. 

ô.éc.,embr.e rr.dl ~e1,1f eent q\.,arante~,s:tx sv.r 1 ~J.lrbanisme 

et J.~s <lit3pns.i~~i0\1S de oet arrêté; ainsi que toutes 

p.tel9<i.'1::iptj,<:n1s émané9FJ ou à émai:ie:t' des a;a'\::0.1;:J. tés 

oen:upé-t,e;i:t-.ee à o~ t;ujet sont lF entiè:c-e a.pplioat:l.on 

aux *onstruQ'tions à ériger S\U._., le tra:c-rai:n pr.4-dé<'lr.tt 

el sri io.rpo.{far.ai- (:;ne::. à. la. société oonetr\H:i.,.~r:tce e't 

è. tou.s leftl acqliéren~~ t1s tout ou partie de~ dit 

t.er-ratns et oonstructiax.is") 

:te ter;:ain prédéôr.l, t un i.mme1.1b1e è .. appartements 

è. di:<: rüvea.u;<:, lequel aet'8. régi ev.iv•ant lei1 dispe>~ 

.;3iti0ns permises pa!"' la loi du huit jui.n mil neuf 

Q.ent vingt qua"è:r.e ~n.:n,' J.a copropriété, 

Elle a. fa.i t à t:H?.~~ effet dreeser les do,,.;uments 

su.iv.ants qui demeureront anneÀés au présent acte 

ap:cès avoir été pa,raphés par le <'eprésen·~ant de la. 

~ociété çomparaute et le No·taire,, 

D o c u m e n t s ~ 

A0 - ~~ au nombre de di~ dressés par l'Architeote 

Jean 1lan Pée, 85, rue Baron Lambert à Etterbeek= 

Br1.U1;e1les, imma'trieulé BR.1772, 

Ges plans sont dénommés et numérotés comme suit 

l, A O Sous~sol.e Domaine 

2A. Rez de chaussée Domaine 

3A O Rez de obaussée Ulysse, lr étage Domaine 

4A. Plan étages, 

5 • Plans Toiture =implantations- situation, 

6 Façade avenue Domaine 

7 Façade avenue Ulysse 

8 • Façade arrière développée 

9 Coupes 

XO., Plan de pos:i. tion des "étages" par rapport aux 

tn n:i -veaux. ~11 o 
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B.,,,,, Le l'CW,h!e:i.:· des ~h:::_:r.ges<.:... 

Ce f;!ahie:r des ohar.ges n 1 é1;ant p:?.s g·éné:r·ateur 

de droits réels, ne aera pas reproduit dans 

1' expédi. tà.on du présent aGte 

!;, " ~lemen1, général de GOJ2!'<,];lri.été qui 

:feX'a partie intégrante du présen.-1; acte aveo 

lequel il sera. transcrit,, 

lII. 

La sooiété oompa.rante déclare que les 

pJ.ans ci-dessus ont été jo5.nts par elle 

à l'appui d<i la demande d'autorisation de 

bÎtir qu'eJ,J.e a introduite auprès des au:l,orités 

cornpé-tentes qu:i. les ont a.pprou1Tée et, qui lui 

onL'I.P-'l.s!.i!l.t. l'autorisation de ùatir en date d" 

deu~ septembre mil neuf @ent soixante, 

En ":i\le Q.t>établiJJ: dQorès et: déjà le sta:tn·t 

de l'immeuble en ~ro:te d.' érection. aur et aveo 

le t,eirr.:1.:i.11 prédé@t'i ts suJ!.vant :les d:tsposi tion,a 

permisee pal'.' le. loi du huit juille !', mil neuf 

cent vinfrfa q~a-~F:e s.uE" 1.a, ©@propriét4 11 le. r::10c5.é-té 

compararn:'s.:.e f pai~ l r, oirgane de son :r-apr·ésen'Ge.n t 

px-équal;d:')té, P. déclar.'é opéi~e:ie la division dçj 

~et :tmmeuble üO:O.f<.,r.mément, !;:., J.J. desr.œipi.•ion 

aui.wante ,1t• a.1Ax plans prémen·~j,on.néa et <l(m:,.-r, 

1' o,î!?,a,lyse ~P.i i:, ~ 
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L~imrr1el!.îlb1e es& •~Qmp•~sè d~ dix iiîl.!v,;:~~::.1J;,.:-:: 

eorrrpx0!lîiamiî : 
Alill pz-emier ttAivëa'iJ!~ 

prremie1r so@s~t;c-1 fil!. ft~tit de 1\svet:r.uie 
d.11i D>1.,aanaità-e 

dew::ièr~ie sc@s =8r.Jli à :fxoüll'.t de 1 ~ a ven-;,@e 
ïi.Hyss~; 

compli'emiamit m.otamn1.errut ~ 

coti.r e.otrn.m@ml.e ..c:011Jrve2.·ie~ a;.eL..,i'~1ée de la ran1J1e d 'at;cès z. 1illx. 

garages et a@x empla.cem.en11ts de voi\1'.u\res:i l~s emplac<Ù""rseu1ts 
des :rés~1"110irt's l';.';Î cel,,l}X de la ehaaaffeii·ie et cl0s app2.1·eüs avec: 
aceessoi:res.- des co:rnr,teriaws d 0ea@r. de gaz. ei: d'01cct:d . ..:.;ité, 
local po~mr cabime daêiecl:1d:trité 0 ca.ges d\~t8Ce11H!et!l~$ .~t: 
d'escaliers, etc ... dégagemem,t, !.t;ca! de vélos, passage 
ccmirn:]JljjJ)l' déga.g,.e~:s.1eu~t des emplaieen-MiHjj{cs 'J'@itw1A1e:S~ 

A,. ,,,. S(':àze caves nt1!\-1rt~ihe@têes de l à 16., 
B4 -- -,.l'r~Ù~~!"agêS rrrniimif!l•OJti;éS d{:; 24 1I 3,f; .~~ .cütnpwem1a1~i 
el!nac'1filfür===---------·--·---"'----

a} em1 pl?opid.été pr.h.rative et eKt:ltllsâsre :: 
~~ -iocafi l}~pi,ë.'ri:làu;i·'"Ji~- ~vec s~Ôifl!:~ 

b) mm copir~pri.é~é e~ im,divbim,ll fo.'cée , 
ïi~/ tlfii:ffirkllièr.nC~ i~;di'ViS ·cl<?.l(JlS -Î~s parrti2s çornmti..'!foes 

dorn1t Re &e itradrrn~ 
C. Sept empUacem~mis p0i~1: ,,oiii1illrtes bitt!!":111âJ:.•otés de 3"/ fil 43, 
et c0Ï-l'ip:refrùamC chac·~i:m ; 
a) e'iffi pi!.'Op1l'iété pii.·ivatl.ve eft ~~:g:chJ1shre ~ i~ert1plat;em,1;;r:J1t 
propremenit dit tel 'ijlf\.l1ë'dé1î:r.°l'll-:lté ampiâ'm et S\1.11:i' l-B S:tïlfi; 

b) eli1t C©J?ll'Opriété ei im,divi.siolhl :fo,•cée : 
IrS.Eiü.lrt.~xr.n:Hl{èn;rc:s j,rr!H:1.il!lis dam,s les pa1'th~s CQ:?~t1~':t1'.:!1.i1,.-2s <l@&î 

àe teE"i."ai~c 

Par"ti~s c(Hl:lITTfn~11n1~s. 

Not~mr-tr-i.? imt~ Dépali."11 de lia i);·ar.ùpe düa,ccès vers galf;.:i.ges 
pX"emi12:r fudv~a.\VJ ai".f;g;: pic,)1·te~ ra,1f}}@i! de if~~·m1l av,~-c :!lies élértH~DJtts 
cotrlsti:hutiis { ja1:dir1v;;:ts;} b:am1des <le i,~g-,,màer.rH:;~tts~ dse r.GnKche 
et,c",,. J -co·1.iu· r.:©>annn@mH.:l~ baHs d~emJ~ ::rée avc~~ pôTit-e,. haHs 
CC!Fnrn'J.f!lTI!Sc pa;;,s;age clsa\illt,os av-e~ pt'1R"ta;: ~zi.ges d\i-.~Sll-;àli~-Hi.Qs eft. 

d ~ascem.,ce(IJ].!"S., ·e11:rpïa~,;emem1î Y.H:?=suu~ 'Ll!.ilï".f1pt.et!!.l' s d ~ .6 let:tt"icité.., 
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J.ooa). pour oompteure de gaz et d'eau, locaux v:i.de=pouoell.es 

dégagements et passages communs, eto,,, locaux vélos, 

J.oce,1 voi turcs d 1 enfants,. 

Pa,.-ties pltivatives ; 
A. - T,.-eim~e et lllfü!ë-caves lTHnmérotées de 17 i\ 47, 
B ... Dix--iraelilli gaitages liil@mé,.-,:,tés de 1 à 5 et de l O à Z3. 

~t compreiraamî chic(l!lm. ~ -~ ·--- -~ - - - - • - - - -- - - • - -

a) eu, propriété privative e& exchllsive_; le l,:,cal prop1,•emeuü dit 
avec sa porete; 
b) eliil copiropidété et imdivisiu1111 forcée " ®eMf dimnifü.èmes 
ilTildivis dans les parties comlfiliuST!êS dofil!t le te:rtrai!ïi! 11 fi Pexcep.., 
Hom des garages llll@mé,:os 1 ~5 q1,i compo1tte1rut clliac;;;m &refo:.e/ 
db:m!!Rièmes iifü<l.h,is. 

ParHes comm1m1Jiles 
E>fo~,;mfüe,,~ i lm1C d!'el!iltt·êe avec porte, ha.Us commlVll\i!S . 

eaPes c:'Pascemce\l!!:ts et dr.escali,;;:1•s11 zo11t1e de recllil avee ses 
J>lémen·t;s cons·ti tv.t:i.fs ( jao:'dineta, bandes de roulement, bM.d'è'<' 
d.e ma11tcSte ~· etc., 4 e}; R~appart.er.tH!!îfü&: d~ COlll'.(!!e:rge compi!"emiam.t 
w.ume 1eécepiioni{I U.vitrog avec tezrx•asseo Ci!.1lâsiirae a'l:!ec ien"i~as~a~ 
et déball'ras, deiill>< el'ùarnbres il. coiilldt,er, IWll\@ saHe de bairnis,, 
- wa~en- close&., mm1 déhall'ras,. l\llrnte cave ; ta toi.i\Jl&'<?. S\illl' les 
garages lllJ\illmè!l'Os l 9 à 2:3 dauis la cmnr, t@iî!Llll'<e coIBve:rrte d'as, 
plmlte ireco\\ilveirte de ien·e pom· ,iar<U@et., doliO& k'aed,s est 
âm.tewdit sa.W poMa> les 1IBé,eessit~s cotnM@!lies !Petmtretaemi ii 1."épa 
t"ati@nu et!:c .. o 

Paxfries pl·ivatives 
""·A: "' Em~ façade de Pavem.rJle dîill Domaiiuae ~ deUlx appair&e.,, 

rrneffilts dé1mommés i p.-emieir étage Dornairnie ga1al':he e,; p~etniel\' 
étage Domaill>e dn:ni.t, 
Ï • 1 L 'appaw&emêm,1-iliâ pn-e,,·üer ê~age Domaimi g;;,,illlche, comprern1d 

a) eail p~op1d.été pwiv2.tivz et exchssive ~ rr~cep&ion,10 vesi?:iai-1r<e1/ 
délba:rras, o!fice, Cilllisfate avec ter,•asse eC déi:ia;.•iras, Hvâ!ffig av;ic 
lt!él'ii"asseo v1atetf ~1oset~ sa'Ue d2 baillis~ halli de m,.~it avec s.ecomi<l 
débali'!i'as, charnil>i:es llllOJ1m'1ll!i'OS 1 et 2;; ph~s la cave à attll'i.blIBer 
iJi l'acte a@thelllH(sl!le, 

h) ellll copn•opid,été et irrndivisîoliil fo!:'cée ; 
celllt l\M)llmllllte ci!ffi,i7~mi.Ui.èr.rïêsîiiMlivis tlalfüs les p;:,,l'Ues 

comml\lllliH,S, dollil!: lit, tell'rai&no 

i•pt:L"appa!i'temeirot dl!il pll'emier éta.ge Domai&!Je dl"oit, comp!i'ei!lld 
a\ ellll prop:l.'iété pdvaUve et e:iclÜÎÏSive , Rivfog ave~ 

te:rrasseo réceprtll.orrai) of!ic,eo cimisillîle avec terl'asse et débart~a.s 
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trois :ehamhires ;, ffi',allmé:r©té~s l ~ 2 et 3i p1~a ia cave fi 
aî:fç1i•ib11!le1t êi l" acte a1mîheît),l(!;izy,M-e ., 

b) mr~ copr.ûpriété _:_i itmdi1tisirnm fan:~:~~--~ clei'JJ..K cç;:ffüt cK r,1,r,t.af/ 
dixrniHliihnes P.Imdivis da.mis les pa.rrtie:s \);!41U"i:\Ek1lll!'l!)l?.S, dGi1nif lie 
terraJ.ui,, 

B ... ElTh iaçadeo forrmal;lt coim. de lJavenli.tt~ i:-h'.! Dor:i:1ai1me 
'·---~- --,------~----~------et de 1navemnAe ll,Hysse ~ dcn1tK appa:r&emeb;1rçs det110:r<...1siné::--> 

du.a c6t.é de Pa'ifeUallfte t11JJ! DomaJ.me ;- pn·enti~l" êt;.\g~ c~hîl ,ga\~~he 
ei d1& cOté de 1~aver.ra1ill-e Mlyese ~ p~ie1!· étag~ eoim d:i•oi.t~ 
l c ) L 11 appar~er.m~1nit d~a premiei~ é·tage icoitm gal!.iiche c~r,r.ip~crr:1d : 

~ii} em p:.~opz-âét.é pri"'.fativ® e~ e:xchnsive ~ - --
RléeeepiioUho vesHâ'ire 0 o:f:ficen Ci\J!isim)e avêë-€'ë:rt:f:"a:SLS(~ 2t tlébat"1rc:1.sJ 
liviwg avec terrasse 0 ha.ln de @onit avec dé~nn~!i~as~. char~-ibs·e rn° l 
awee te~:rasaeQ chai"inbres ffil~me11.•os 2 et 30 sa!Ile de bain;; wate1• 
closeto piuis la cave à attt:ribil.ReF dauas i\tt~te alUl~heE';1tiq\'.l1eo 

; 
b) e1m co:oronn.•iétê et i1mdf..,visio:ra f@l'cée : clei!L.'t.{ cerr11a tremite qlli!.t!tx>e/ 

dixmiÏUèm~s i~di1vlSda&ts1es parfr;fe~s- (!or.nm,liri11.es? dovL1fr, le 
terrahlft~ 
Z0 ) Lgappartemeîii.\t d'W. p?t!rniejt' étage t:0!1n dx·cit C(!n1pu-elliid 

a) ~~~!é privative et s,xd~~~'.'..:..: Réeilpt.1D[<,, 
ve~tiaât:eh halin de ti\o.nitl) c111isim1B ave~ te1·1~asse 1=t déba:rr:ras~ 
liviimg avec ~<~R•rasse& chainbre m1° 1 ave~ li.?:!i'l~ass:1el) -clhia.mbt'es 
utillilmexos 2 ert 3 :i saH.e cle îhai1rn~ watet' close? .• lt»ffh:::e ! àégagiet-nefilit 
plWJs la cave à a!i;tribo,1H~î' dam1s Pa!f;te aiillthe&1,ti,que., 

b) e!fü COpl'-t,rp:riété ei iuMl:hrisiotm fii:ra.·~ée t delllx r.::eIDlt t1°e1ITite / 
dixmiftilièmes b1tHvis daims les· pa:rti.es eomtin@fûles~ ,c°h)Tfa\t le 
tet-raim1. 

l ~) Qqnatx-~ ~a-rages lî'l!lllin.1éx:otês d~ 41 ~ 9 et etSrtspir,~ertamnt clmaci~m 
ail) eV!\ pwoprfi~ié pi•i\rath~e êf; <2xëîiftaive ,: ie Î(ï)(;êd, p:;;ùjpramemt 

dit avec tJa. po~«:e(, 
b} emi cop1"\1Jlj;P1dêté et imdivisi@l!'ô it:X'e~1:: ; l..tMHnf / dbn:nkHiÊh-nes 

imdivis tlarr;.,s les pareî:i.es Ct't-n?.at.:i'lR!D.es,, doinl 1e teTr;>aÎf1à, 

2 °) lJJm ap,pa1·i.eme~1tt d:e bomun.ej'l compx'emi::ufil1l 
a) eim pa~opifiété 1n:ivaihre e~ exchiisive: 

vestiai:a~e,. traiileU:e et t;hambu•e~ 

b) em. copt'ellplfiété ett im.divi.sioR-ri i'@l"cé,~ ~ ~11,t~ii'a.î.f'Jte t:tois/ 
diixmHaieY'tH~s imdii1.ùs dan11e l~S"p"âr:îieG-(!1~H".rlm'lW'il~.s <lcm1ti: ft.e 
i.:er:ra3~n~ 



• 

• 

Ca. 1ves = Ga1·ages etc emplacerr.i.ewits p.o~,1n~ v{dt•Jn:i;•es 
J'airdirrte~.s " 

JL.es cavee de l'iinmetable somit destifil\ées i?! d1ipeli!ldre l iitwe 
plt'ivatii des divers appall'temel'lltS de l'i.mm,mble. Elies serollllt 
respectivemellllt at~rib!lllées à ces appartemeim~s lors de la 
passaticinn des actes a.uuther,utiq@es de vebt.e de ce\\!Jl:,ci \ à 
l'exceptioîll\ de l'appartemeimt de boimlllle qllli lrn'a pas de cave ). 

Les eaves lllle comport,,mt pas de qlllotités da,~s les parties 
conuminmes, di.stiuuctes de celles accessoi;res des appa.-teme~its 
do1lllt ces cavea collilstitlllel!ilt \llllll.e dépemidam:e pll'ivative. 
Les aHé@a.Uolfüs onll écllmlrnges de caves llile soll11t permis 
qlll'e1mtre propriétahes d'appaa·teme,r,ts, 
Olii\ @e peruit ê&re p1·op:riétaire d'llllli\e cave salllls être propriétaire 
d'lllJlID appartemelllla daîlils l'immeuble, 
l!J@e cave îlile pe'lllt être dom11mée ellll locatiolii\ ota coincédée elll\ 
jolillissaimce q'lll'à 1m prwpriéiaire Oll!! occ@parn,t d'apparteme1mt. 
Les aliélllatio!llls ouu éclna8llges de caves llM, modifiell11t poillll& 
les <Jl'!&Otités daims les paE"ties com1rmrumes, accessofres des 
appartemeif:lts do11J1t les caves SOlfùt alnéllilées ouu écha11J1gées. 

~ ga,'ages et emplacemellilts pmnr voitures de l'immell>lble 
pe1&veimt être velll!dmis séparéme@i, ml!:me â des persow,1r,es nn., 
poswédaim& pas d'appartemellllt dams l'immeuable, e~ lm1és et 
COllllcédés ell11 jomissalii\ce sernblablemenii. 

Les divers jardâlrne~s y o::omp;ris CeilllX S'lllr fa t0>it1mre 
des garages liîi\\!lmeros 19 li\ Z3 devrolllli être eormstii02és et 
améîJllagés awc frais des cop;ropriétaires, ces frais étallllt 
ll'épartis euutll'e eMX al\!I pll'@rata d1lll IIDOmb;re de leu,rs tJ1lllOtités 
da1ms Aa cop;ropdél:é et qmel qllle soit ae mr,me1ID~ de letllr acq;:,i, 

Quatrième av. Di:x:J.ème ni vea.u. 

A chacun de cee niveaux, 

farties communes: 

Notamment: halls communs 9 esculiera, cages dtuscaliers, 

ascenceure et trém~es d1 asoenceurs" 
Pall'ties pidvaHves i 

A. • Ei façade de l'aveïiî\ue dlll Domai!llle 
Del!!IX appl!lrtemeuuts démllmmés " D@maÎ1IDe Ga@ehe " et 

Dcmaiime Droit '%avec clnaquue fois la roaféi•elJ11ce [l.'étage , 
_ces étages étalJllt ; 
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9,,.,. 

al> qua.t;çièm.e niveau .le deuxième étage 9 

au cinqu:.î..èm-a n:.i.veau le troisième étage, 

au sixième niveau • le quatrième étage, 

a.u soptième niveau .le oinquième étage, 

au huitième nj,veau le sixième étage, 

au neuvième .niveau le septième -~ et<age, 

au di.iième ni veau J.e huitième étage, 

Chaq<IBe appai·iemefilt DolfilMtin,e gaililche comp:reffiid 
a} emi. propriété p2dvatlVeëîexchasivè- ~ -xéeepH@Mn -vasti~,ii"e,1 
débarrras

0 
offic-a 0 Cîi!isirme avêëtër1•à:ise et déhaT:i?as,; 1ivig;1g 

avec teX':r.asse, wateir c!ciset, salle de bailllls, han de mniii ave,i 
secomd déba10:asii chambres !IB@rrH?l@s l et 2; ph;'ïs :la cave à 
attl.'iblllle,· à î•'acte ail!lthe:roUq@e; 
b) e!Th cop,·opiriété et ilfildivisioll11 foTcée , ce@~ 1lllOEmH,te dmiq/ di,c<, 
millièmes illildivis danns les pai:-tiês ci,mm•mes .. dollll1: ie ten·,•ai,,, 

Ghr q1'le appa.-temei,~ Doimaiffile Droit , compi'elfüd , 
a- l ellll propriété pri:vative ei: exchisive : réceptio;ra, i,ffice, 
clllliSiaile avec te,•rasse et débarras, halll de w,il!lit, vestiah•e , 
saUe de bailllls, watei· doset , h•ôis d, am br.es nmméro1.ées 1 
2 ~ 3, livi@g avec terrasse; pÏtl!!S Ra cav,;, iA at&idbl!lel' à l'acte 
alJllthelliltiqlJlle. 
b) e!fil 4'.:opropriété et i!mrlivisiorrn, !oreêe n dc:1illX -:::.nmit 'ifac~/ dixrnHH~mes 
ill11divis dalllls les paieties commmlles, don,t le ten·aillll, 

:S.- En fa2<ade fo;rruan·~ coin de l'avenue du Domaine et 

de l'avenue Ulysse~ 

Deux appartements_dénommés du c8té de l'avenue du 

Domaine " Goin ga.1:1che " et du côté de l'avenue Ulysse 

"Coin <droit" aveo chaque fois la référenc0 à l'étage 

ces étages étant: au quat.1;ième rdfvea.u: l.e deuxième étage 9 

au cinquième :niveau: le tr'oisième étage, 

au sixième n:l veau J.e qua't.x-ième étage, 

a.u sepi;ième ni. vea.v. ' le cinquième étage, 

au luütième ni1rea,v. ' .le si:iô.ème étage, 

au neu.1rième niii~eau J.e septième étage, 

au di,xième ;p.:i veau . le hu:ttième étage, 

Chaque ae:,,:,a,·temen'r. " Coin gauche " comprend , 

a) en propriété privative et exo.lusive, réception, vestiaire 

offipe,cuisine aveo te~rasse et débarras 1 hall de nuit avec 

détarras, sal.le ne bains, water closet, chambres numérotées 

2 e·.t 5 et ob!.rn1bre nUtuero l avec terrasse, living avec terrasse 

pJ.us la cave à a,ttribuer à l'acte authentique, 
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en ~;;gpr•orn'i,.ét-é et 1,nd5.,i-rii:-1.:tr_.n1. _f02cée : --~"' ~~ ....,., - ··-

Qi~a.9u1;::: ... -~.:I:iQa,rt,emen ·t ,~ Coin ..,~:r:r"",i t 11 cumprer.tü; 

a) en p_fop:d.oté J?,r:wat:lve et e,;clusiwe , 

F.~é<Q.epti(HJ O vesti~:i.:re,) ha.11 de n.ui i;, oui;:.d.nr~ ::.\~r-Be. 

ta):'"J.'asse ,et, déha-r.::.eas, li v:tng avec terrl-1..sse ;l 0h2,mlu:e 

n° l avec i;ei-r.asse, ohambres numéi•os 2 r::>-t 3 ) 

~a.lle de bain~ water olOfH3l.,fpdég,0,gemen-t 1,:,ffj_r;:iBr 

p1Ufl la C3:-te à s,ttribuer à 1 ° acte autheu i,iq•}..e d(-! ventee-

1,} ~- cop..rgp11 ié·~~ et JJ.!f!J .. visioxi _ _f2fO~~ ~ 

c.1.tm,Jt @en'!; treu 1,e/ diM1.'.?,,l.!ièmes indi td.s dans h,ea. 

part.les ~ll!UIUl.m.SfJ dont le tei•re,:î.no 

G, A front de l'avenue l:[:l.;[s~<;l;_~ 

ap pa_!-'tements dénommé a " U9.sse _,(la,.wbe_ '.:....~..!.... 
~~ U}.ys~~ J?roit ~e ;i avec ch&qv.e f©ds Jl,i,1, réfé;:'en,.-:Je 

- D.U qitatrième xd.·w0an J,e premü.:r étage 1 

_, au ciuquième niveau le deuxième ét,3.ge s 

D,U ~ixième niveau l® tr~oit1:i.f;nne étag13t 

- ,,_,., ~ap·r..i,èm" i:d.:voau lr.) qu&.t.rième ét~ge~ 

al,:( hu:U;ième nivee.ii 1.0 cinquième étage 1 

- au n.eu1.fième niveau ).e aixiè:m<:1 é·tage; 

- au di:x:ième .11:i veau. 3.e GelYtième 4tage~ 

El_l@~ti!¼e ~-_ppar; -~emen ,~ ~~g.:uu Ghe ::E.E_mpr!,;!nd ~ 

a) 2~;ero1p;~ét1 -p.;:-iva.tive ~~t è:?.:cJuaii•e ~ 

récopidonti ve3'tia:i.,.t·e:i- off:.tce,;i 1n.lJ.sine trvec i,:9.r'.t•asse 

et débarras, li:ring: aveo te.t"rasse;, cha.mb:eer1 nu.me.rûs 

1!.& 2 ei; ; ( -cette cl-ernière ave-o débe,:r.'.<'e:H ) hull 

de nuit, saJ...le de bl:.!.ins 1 111a·tex· c2.t)St9~;, pluB- J,e, cave 

à e.!;.·t~:-ibi.\€1" à, J.i}ac·te ul1·l;hen·l;tq1.1e., 

11)) en ncp:t:_2Erj4:1,:é et indiv:Lsi.on f'or.cée 

@ent none.te quid;re/ .dix:milJ.::i.€nnem indivis dans J.es 

pa.1~-tüe.s coinm1.H1es d(û\t, le tex-r.ai.n,, 

û,;b.aq,!'"].~ a_pyY}?te,,lll~3t!.J!l.l;'!Se, d~:~d, t 1_ Qom1)_.rr~:nd.~ 

a) tm,~,pL'C(QE.!.ét,é pr.i .. vti,i,;~"\/e .~d:, e.'tr.G1ns:i:ve ~. 
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~:'J{'H!l!fl1liD.e, S 0y t.1/-0}.t.v,;1nt nçr,·!:it~mœfë.•r,.t (E,~1 ma,,'1Line.:·:1,q;:_;,. 

(Àtei~ ~1,13Qen.@eur-s 

J.eJquelle Jles l}J."opri,é·ta:tre@ cp."ü;_ défâ .. r•;"::nt u l'::i- U,.:îf'iR 

des postes df: radi•P et, de -~~01é1d .. si.on dE:vt.,.,)n fi 

0 .., U ü U O O 0 



la p1'opriété appartient en indivüiion foi.·oée à 

to,is les \lOpJ\'opriétai11es, ohamm pour le nombre 

de dixmill:i.èmes oi-avant précisé, nombre de 

diim1i1Uèmes qui représente la quote-par·t a,ffé~ 

rente aux' diveirsea p1irties privatives en.iisagées 

de.na les! J>B.l'.'ties oommunes de l'immeuble, terl'.'a).n 

@ompl."i!So 

Le oaraotère d'aocessoire inséparable des 

quotités ?ans lea partii,ee comumnes dont le terrain 

ne préjud:i.cie pas aux droits que la société compa-

1'1.Lnte se réac,rve svJll VII iii~après, ni à iie qui 

est dii:t à l' ,wtiole 6 du Règlement Général de 

Copropl'.'iété. 

L • immeuble faisant 1' objet du présent aot,e 

de base est, ainsi que menticmné oi~avant,p,•évu 

polllr etr·e composé d •une partie à front de l'avenue 

du Domaine, une au ooin de oette a.venue e·t de 

l'avenue Ulysse, et une à front de l'avenue Ulysse; 

1' entiél'.'eté @omporta.nt dixmille/ dixmill.ièrnes dans 

les parties communeo o.ont le terra:!.n, 

Toutefois, la eooiété oomparante a décidé de 

n'édifier d • abol'.'d que 1a partie à fron-t de J.' ave~ 

nue Ô.l.\ Domaine, .:iel J.e au coin de cette avenue et 

de l'a.venue Ulysse, et une partie dea garageB; 
l' le restant ne devant @tre qu•ultérieurement, 

au moment à déterminer par la société,; 

En Qonaéquel:!oe , tant que les pal'.'ties à fi-ont 

de l'avenue Ulysse et le restant des g1.Lrages ~e 

seront pas édifiés, les aho.rges eomrntmes afférentes 

à J, • immeuble seront supportées pax• les parties pri­

vatives à ériger en pl'.'emier lieu comme dit ci-dessus 

e·t réparties entre elles en propol'.'tion du nombre 

de leurs quoti·hés dans la oopropl'.'iété, mais ce 

ae.ns préjudio::e évidemment aux exônérations prévues 

poul'.' cer·t.1.Lines d • entre elles au règlezyient géné1:'al 

de oopl'.'Opl'.':î.été. 
Lorsque le restant des parties i,, édifl.er ulté-

rieu.remexit seront construites~ lea charges communes 

seront alors réparties eri-h>..,,.e la totaJ.i té des oo= 

propr.ié·hairea suivant. lert règles du p:çésent a@te de 

base <--rt dn. règJ.ement général de ~oproprié-t.0,, 
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èlausel3 et cond:1. tiom, des oontrats à 

conclure entre la sooiété anonyme 

" Les Entrep:l'ises J acgues Wolf " ei; 

lee a.mateurso 

PRils.0 

Le pr:i..;,i; de vente conat:i.tue m·, fcn,fe.it l\'elatif 

à pr:h: global, 

:Le prix de v0nte a été étabJ.i en tens.nt-- <,Omp·te 

du cofit à la date du quinze avril mil neuf cent 

S<()ixan te : 

J.) des matériaux et ùes appareillages 

)) dee .sal2.ires et ~:--Smr~.né.re.tiQ.n$< de .ta lliaiP. d 0 ({leuvre 

et t0u;;1 pt'épvs.és<} y compris les dive.::-ses ohar•g·ei;;: 

ré.BuJ. ta.nt d.es 3. oie svoiaJ.01:: e-~ ~.1.1treB ài spo:si tiens • 

1éga:te.2 en 1a matière-. 

lage$ 1 ctu coût dee t-ran~,rort$ 9 de~ salaires et rému .. 

nére.t,j,-c-,n.s d.e le~ main ctioev.-vre et prépvsé0 donnera.. 

lieu à. une augmi::nr~ati~)l'.l ou à L1ne ùiminu-J;:ton. pr•;:>p~r,,. 

tionnelln et corresp.cindante du pr:i.,t de vente~ Les 

maj,;,ra.t:,_on.s seront euppnrtr;es par les acquéreur.e 

.Sl!J.iv.an"l: décomp·;;e à 1eur fa.e,turer en temps v-crulu~ 

.L~n1 dim.tnutiont:i. leur ser.::i,n.t rist:~urnées également 

eu:iYartt dé-t:ompte à leur é·tablir en tempe oppvx-tun., 

En ~e qui. concern0 le'5 salatres et rémunérations 

de }.a. main a_~oeuvre et pré.posés ,il sr agit de la hauBse 

ou de la baisse légales~ 

Pou:<' faoi li ter 1e3 ~alcu:ts~ .il e2. t f o:rfai taire ment 

conYenu fi.Ue le rnontant des salaires et rémunéra,.i;ions 

de la ma.in d r oeuvre et préposés de.us là préeeni bâti= 

ment repx--éseni.:e tre~t1;;1-cinq polir cent d.1.1 pri;-r: -total 

de l r a.ppart.ement .-:')u du gare.ge., 



Dui;·é_~-- d~§. trava.~ 

La d1,t'-l d~ finition des travaux pour l' aoh~wement 

dea parties communes est fiitée à fin nove mln·e mil neuf 

oent soixan1,e deuJ1C, pou;,• la. pa1'tie à frmrt de 1' a.venue 

d11. Domaine, @elle au coin de cette a.ve1me et de 1 • avc -

nue Ulysse, et p()1U' la parti.a des ga!l'ages, qui seront 

o,;ms·trui·l;a en morne temps. 

J,a date d;, finition des travaux poul.' l' aohèwemen·I; 

dea parties ,,ommunes du restant des gar.a.gea et de la 

partie à. :f.ro,it de 1' avenue Ulysse se:K'a fixée ul té ri.eu•• 

rement par la, aociété otllnstruotrice, en f()notion !l.111 

moment où el\1e dé,iidera l'éd:Lfication de o,es 

ooostruotions, 

La durée des tiea0;ai,x pour 1' aohèn,emen',; de la par·~;\e 

privative ser~ fiAée de oommun aecord dans chaque 

oontrat pe.I•ti-@ulier. 

Cei, délais d • aohèvement ,ieront éweni:,uellemePt pro• 

longés du nombre de jour.,i perdus pour caa fortuit o~ 

de force majeure pa1t'roi 1esquels, à. titre c,onvent:i.Cmnel 

la missi de l' ar.roée lfü!." pied rie paix renforcée, la 

guerre, le,i ti·oubles p<il;'î.tiques ou socia.ul', les grèwes 

les pluies persista:ntes , lee, gelée.i ·si elles empêohent 

ou retBi;odent 1' e:iséou tien des tra.wm1x, et plus gér,é1:a~ 

ll.ement toutes awtl.'ei; oiro<;nst,a.noea indépendant.es de la 

volonté des entrepreneul.'s exécu·tant les tN,vaux 01,1 des 

f@urnisseurs des matériaux et des appareillages. 

~eoe2tion" ll.ivraiaon" 

La ao©ié1;é Bn◊nyme " Les Entreprises ;,aoques Wolf " 

a le droit d'exiger la 1.'éoeption des 1Juvragea ou ll.eur 

agréation, dès ll.eur a.ehèvement, c'est à dire d'abord 

la partie à front de l'avenue du Domaine, celle au 

coin de cette avenue et de l'avenue Ulysse et la 

partie des garages, qui seront construites en même 

temps et ensuite le restMt, 11 y aurB en effet lieu 

à des réceptions séparées compte tenu du fait que 

1"entiè~eté de l'immeuble ne se~a pas édifié sihlulta~ 



némentc c;nest en :f~nc.::rhion de ce·~te s:t~Guation que 

do;,t vent s' i,?d.;erplëéter notamme.nt, les dispositions 

relatives à. ln. durée des trave.ux aux l.'éoeptiom,, et@o., 

Il va de soi, et il est en tant que de besoin 

p1ë6@isé • qv.e lee aoquéreu;:,s dea partie 1, à 01matru:tre 

en premier lieu ne pourront en aucun cas opposer à 

la société lé fait des parties à édifier plus tard, 

pour prétendre ne pas se libérer de la totalité de 
leur prix d'aoquisitiono 

La réoeption ou livraison agréation ne pourra 

être !.'etardée parce qu'il y aurait oerta.ines retouches 

à faire ow parce que le ohauffage @entra.1 ,l'as@enceur 
llîl autN>a appa1reillage1.1 ne seraier.rt pas ré@eptionnéso 

ll en sera de même si les a@oès, entrée, @ages 

d'escalier ne sont pas peints, 
La réception ou livraison des parties communes 

ae fera de la manière suivante. 

Si t3t que la. soi;iété am:a fa.i t corinaître à ses 

a@quéreurs que les parties communes à réceptionner 

sont sur le point d •ëtrP. '~erminées,lee copropriétaires 

devront se réunir en assemblée générale. 

Cette assemblée statuera à la simple màjorité 'des 
voix présentes à 1°assemblée et désignera le délégué 

auquel e.1.le donr1e1•a pleins pouvoir a à l • effet de 

prooéder•à la réception agréation des parties oommunea 

pour le oompte de la oolleotivité des copropriétaires, 

ohaoun d'eux étant définitivement tenu par la 

réception agréation fui.te pa,: ce délégiaé. 



La nomine-ti.on de çe délégué ser.e,, dès qu'elle 

fieve, :faj, t.e !> p-or ... !}ée à, le, ccnnatssanoe de la société 

qui le canyoque~s, pour procéder. è. la livre.isonn 

A défe,1.rt par 1' assemblée de désigner. son délégué 

et de le ('lU:nir de~ P,ouvoirs néce~saJ.re~ po1,,r pE>r.icéder 

à la li1rraisou--agréation~ a.prè.s 1.1ne le·ttre re.çomina.riidée 

dB ro.:t~e en deme'Ure :restée san~ r·Ss1À1·ta.1, -dui."ani, q_u:!.n~e 

désigner pa.r ].E;1 pré~J.dent du Tribunal de p~eroièr.e 

i:ns--tan,ise cte Brin,:eJ..lesti i1n expert aya.nt la mJ,ssio.n d$ 

p;:;-enQt"e l:lwraj_son et de donner eon agréa.tiQn~ 
,. ,, ~ '? ,. ~ ~ 1 La. SQçJ.,etr;3, fixera. le J0u;:- nu iA sera pr.;,_1t~ede a. a 

li"fl'"aison ei, à J. 1 ag:réa.tion soit; par le délégué nommé 

par le.s ,:-:<.;.p:r-op:r-::tét.;aires ? soit par l r expert nommé par.­

le .l:'r.é.$ident ,, 

An jo·ur fixé II il se;:-a, procédé à l'examen de9 

OU't'i:-ag:es en ~ré~enc~ du délégué ou de l'expex-t. commis~ 

de 1 t. a.rçhi te-ciïe et du représentant de .la .;;;ooié·té ~ 

IJ-~ Bere. O.r·essé procès=verbal de la 1:î,vra,ison-a.gréa~• 

tion en tripJ,e exemplaire ~ r;hacun de ceux-~cJ. devant. 

êt:re s:tgné par les dites part.ies., 

S}. tout est reconnu en règle P le p1~oçès,__-,verbal le 

C('lUE't?.tera et la. 1:ivraison-.. agr.ée,i;ion ~-ef.'a.. définiti~ïe= 

ro-snt acquisi:;:,, 

SJ. la. vértfi.ca:t;:i.on des C!uvrages laisse.5.·t a.ppat""a.Ître 

i,".àerts.:i.n~ défauts on wanquement~s 9 ils seront relevés 

e,ia p:::-ocèsverbal établi" 

La. société fera. .le néceess,i~e pou;r- y remédj,e!'~ 

Lorsque les- trava1,1x de redresseraent seront effee,,. 

·tués, t;e qii.i seJ;a oonsta·té de la même manière qua celle 

exposé.;, ci~a:want, la l,j,vraison~agréation sera déf:i.niti•­

~.lement a~qv.i. se.,, 

Quand lès 'ç,ravaux ô.e la partie pri·,ative seront 

aÛhevés 9 la socjété invite:c-a ltaoquéJ:eur à procéder à 

leur agréa ti<m. 

Cette .livraison--ag;céa,tion sera. faite. de la même 

ma,nière que celle deB parties communes, par 1~aoquéreur 

ou par 1' exper--:; nommé par le prési.den t <; I ~ archi~~et2tet 

et le délégué Ç\e 1a société .. 
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.La i:,gi,iéié p@uri'a s' v,pposei: à 1a pr>ise de 

possession de l O ii,ppart~m@~:rt ou aut~-a pa.x"l;ie prive.ti"te 

want li.a ll.ivE>ai,<1P11!~agréati@u , ,;t aussi dai:w ile @an 

»ù l 'a@quéE'eMr 11" au1C'a:!. t paa effe@tué è. ce momen·t,,H, 

Le versement de t,outea leai sommes exigibles, à la 

l@oiétéo 

La prise de possessivn a,ant la livi:aison 

waut agrréat,J.on défintt-iv.e., Il en $era également 

a.i.n,$i pour 1~acquéreur qu~ effectuera 1ui,_.même 

tout ou par·Gie du pt.raohÈr'iN3ment de ses loca.u:it pr:tva-

Il en sera. de miime si J.e prix de 1!ent,e e·t le prix 

ô.e 1 ~ entrep:rise ont. é1:é intégralement payé~-. 

La remise de 'éraii.ea à l.a société en repré~enta 

-tion du aolde de la oJ·éance de cette dernière -.raudra 

éga.lemen-t• agréation dt:finitive~ 

Toutefois),' la rera)~e de çea traite.s nr oper.era pas 

novatit:•n!IGa!" elle sez:-a considérée GOJlliïte sj..mpJ.e IDQ,Yen 

d5 Gi.."édit~ 

l,a .société p,;itirra esçompter lee traites et 1 1 aoquéreur ne 

sera libéré e.o.vei:a, elle que par J.e pa5.emen.t effectif de 

~es traite~ 9 toutes les garanties hypotheoairea et autres 

é-1:,ant maintenues j\.rnqu ':w. paiement effectif. 

;B4 un aç;qtaérev:r faft effe~tu.er.:- J.ui..,•mêm$ tout ou 

pa-;:-tie du pax-a.,::hè-1:eme:n~ d$ ses locat¼x priv_rai;i..fs 9 :il 

en se:rfl. entièremrin·~ r-e~;-ponsable et répondX'a. au sur-plttB 

de toute~ conséq11.ences q~.~e!o'Jonque.s qui. en .t'ésul teron1; 

p-vi..u-- le,zy r,,artie::1 c:omm.uaea et les locaux des autre~ 

c:o:propr5.étaires, 1.e tout san~ préjucU.oe aux dispoai"" 

tion.s du règlerrant géné~a.l de oopropriété,, 

IJ .. se,a égalem ,nt responsable de tout retard éventuel­

lement oçcaslo:iné par ses travaux tant au paf.'·achèveillen·t 

de ses locaux qu ~ à. oelui dea partJ.es Gommunee ~ et, 1e'5 

délaJ,s prévt;:i pour 1:, aohàvemen t. des par1;ies com,:iunes, 

él,a mllime que ,,elui fj,xé pour l'achèvement des parties 

prl-rat:\ves ;Je l'intéres~é ne dJ'Jvront pJ,u~ ëtre ftlil8:pectés 

pe~;:- la soct :té ~ons -~rt~etri-ce. 
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Gai,oa.ntiea 
La li vraiaon~agréation oous,i:e définitivement 

t@ue vices apparents à l'égard de la aociétéo Lee 
a@quéreura conservent uniquement leur recours oontre 
la société pour wioea caohéa, et contre les entrepre~ 

neure ayant et'feo·bivement e:i;;éouté le!à1 ouvragee dans 
les limite,1 de la re:oponsabilité déeennale instaurée 

par le Code Civilo 
Le dél~i de garantie prend cours dès l'instant où 

la société a signalé que les travaux sont achevés. 

Ra.oco:cdement~~ 

.Le coùt des raooordements ,,,ux eau, gaz, é1eotrioi té 

est oompd.s dans le prix O·)nvenu avec 1' acquéreur ju.s-
qu 'à l'entrée des canalisations dans les locaux destinés 

à recevo:> .. r les compteurs ; le p~acement des compteurs 

st leu:t' raccorderoent,d'une part aux entrées et d'aut:r:e 

part aux 1.n$taJ.lations intérieures communes ou privé.es. 

est à oharge des copropriéta.ires comme charge comm'lJne 

s'iJ.u sea.gtt de compteur.s généraux et à charge deS 

propriétaires que les compteurs desservent s ~ il s'agit. 

de compteurs privés. 

A~oès au chan 't-ier .. 

_Lr accès au chantier est autorisé aux proprié'ta.ires 

et à. leurs délégués~ ma.:1..s à leurs r-isques et périls. 

La soc:t.été 9 les entrepreneurs exécuta.nt: les t;ra.Ye.ux 

et toutes au·tres personnes part:l.cipant à un t5.tre quel• 

conque à .l' édi f:i.ca tion du ba:i;â,nent ne pourront être 

rendues responsables des ac.cidents sur.venant au cours 

des visites .. 

Ces <iours et heu;·e de visite seront affichés dans 

1e bureau du. ohan·bi8r, 
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Chauffage du b~timent avant livraison. 

Los frais de chauffage modéré du bâtiment avant sa li~ 

wraiaon ~onstitueront une oharge commune à répartir entre 

tous les copropriétaires d'appartements à J. 0 ex1ilusion des 

garages et emplacements pour woitures. 

Ce chauffage est fait dans l'intérit des oopropriétatres 

d' appH,rtementa dont les locaux seront ainsi asséchés à suf~ 

fisance pour permettre une utilisation plus agréable et plus 

hygiénique" 
En outre, oe chauffage modéré protège certains éléments 

de la oons·l;ruction. 

Compte tenu des deux stades de construction prévus, 
aes t'ra:i.s de ohauffage modérés pour .!.es par·ties à construire 

en premier lieu seront répartis entre les copropriétaires 

dans oes parties à l'exclusion des garages et emplacements 

pour voitures, en :proportion de leurs quotité.1 dans les 

parties communes. 

Ceux welatifs à la partie à. édifier ulté,:ieurement 
seront 1u1iquement répartis entre les copropriétaires de 

@ette partie, toujours à l'exclusion des garages et des 
emplaoements pour voitures, éga;tement en prcpox•·tion de 

leurs quotités dans les parties communes. 

Xntervention des oopropr;.étaires, 
Les copropriétaires devront a.ssurE:;r leur concours 

nécessairee à l'édJft0atJ{1n dv bâ,timent; et l!. son équipe"' 

ment à son raeoordement!I ai~x eaux~ ga.z, électr:i.ci té et à. 

1 r instaJ.lat:i.on de t0us a:ppa:ce:t..lJ.ages ~ 

Les copr.opriéi;aires cl.ev;ront éga,lemen t signer tous 

documents pour enquête de C•?mraodo et tnoomrnodo i en vue 

O.e l':ins-tal.lation de tanks a mazout, de brûleur.a à mazout 

e·t de -éous mot,eurs nécessaires au fonctionnement des 

J,er,i ç.es communs de 1' J.mmeuhJ.e, 

A1Haurancoe., .. 

La. société ooncluera pour son compte toutes assuran~ 

ces qu'elle estimera nécessaires pour assur~r les divers 

risques inhérents k soa entreprise? à 1 ~ im::.1euble et f1. 

sryn appareilJ.age ._ 

Les: t,.'.!Oproprj_étai.ros devront continuer pour les terme~ 

restant à. courir, les assurances :intéressa.nt. l 'I imme:.,1.blE:­

qui av.r:mt été contrac-tées pa,r J,a scc:iété an-t'.lnyme uLes 

~n--t.ireprj.se5 .Jacques Wol:f ,~ 
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L'assemblée générale des oopropriétaires sera tenue, 

le moment venu, de se réimir, pour eontraoter toutes 

assurances qui sont prévues au règlement géné:1:al de 00° 

propriété o-t statuera à la. simple majox-ité des coproprié­

taires présents à cette assemblée. 
Cette assemblée devra se réuniX' dès avant le moment 

où .!.ea divers x-isques seront à la charge des dits propx-ié~ 

ta:î.res de manière telle que ces assuranees soient effeoti-

1,es dès le moment eù les .risques prendror.rt naissance. 

Début de la prise en charge des frais dits de 

eommunauté et autres afférents à l'iromeubleo 
Dèa•que la moitié des parties privatives situées 

dans la partie de l'immeuble à construire en premier 

lie1,i 0 seront en état d'habitabilité, les charges com~ 

munes et au·tres at'féi0entes à 1' imneuble seront à charge 

des copropriétaires dont les parties privatives seront 

habitables,eeci sans préjudice évidemment aux exonéra~ 
tions prévues au règl,,ment général de copropriétéo 

A ee moment, l'assemblée générale des copropriétaires 

devra être réunie pour pll'ooéder à la nomination du 

président et des deux assesseurs t'oll'mant le conseil de 

gérance et à la nomination du gérante 
1,e ooni:ierge qui aut·a été placé p;;,r la. société 

sera alors définitivement installé, 
Dlrn que la moitié des parties privatives située 

dans la partie de l'immeuble a oonstruill'e en second lieu 

seront im état d'h,ibitabilité,la quote-part des frais 
de communauté et autres incombant dans l'ensemble de 

l' im,.euble à oette partie à construire en aeoond lieu, 

seront à charge_des copropriétaires dans cette partie, 

dont les parties privatives seront habitables,toujours 
sans préjudice aux exonérations prévues au l!?èglement 

général de oopropriétéo 
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RESERVE DE DROITS. 
La aooiété oomparante se réserve expressément le droit, 

sana l'intervention des oopropriétaires ni recours d'eux 

et par dérogation à oe qui est dit oi-avant, et au 

règlement général de oopropriété; 

a} outre la tolérance d'usage dans l'exécution des plans 

de modifier oeux~ci au oours de la construction pour 

répondre aux desiderata, aux prescriptions des autorités 

compétentes, aux nécessités de l'art de bâtir,aux besoins 

de la technique, ain~i que pour faciliter ou améliorer 

l'utilisation dea parties communes, Ceci plus partiouliè~ 
remen·t aux sous-sols où l' existenoe de nombreux appareil .. 

lagos et eanalisations néeessi te parfois et plus spé<11ia•• 

lement des modifications aux parties communes et des 

diminutions aux par·ties communes. 
b) d'opérer la distribution des looaux à l'intérieur des 

appartements oomme elle !e jugera opportun; 

o) de diviser et de combiner les parties privatives d'un 

ou de plusieurs niveaux ou même de niveaux différents, 
suivant les variantes qu'elle estimera uUles, et de 

redistribuer en conséquence les quotités indivises 

afférents à ces parties privatives modifiées, 

d) de percevoir à son seul profit le prix d'acquisition 

é·qentuelle par les voiains, de la mitoyenneté dei!! muws 
de pignons et de cloture séparant l'immeuble faisant 

l'objet du présent acte de base des propriétés voisines. 

Ge prix sera touché directement par la société sur sa seule 

quittllJloe et sans l'intervention des copropriétaires, Si 

toutefois,les dits copropriétaires ( leurs héritiers, 
successeurs, ayani/ldroit ou ayants cause) devaient preter 

à la société leurs bons offioes pour la perfection de 

l'opération et lui permettre de touoher le prix de ces 
mitoyennetés, ils devront le faire gracieusement à pre~ 

mière demande, 
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Le fait pour li.a i!@oiété de se 1•éae1.·ver le droit 

ei~deaaus, ne peut etre :!.nvoqué pour l'obliger à in~ 

terve:ni;:, dami lea fl.'ais d' entre•tien, de p1•oteetion, de 

l.'épa!.'ation ou de l.'eoonatruetion des murs de pignon et 

de· oloture dont question, qui resteront aux en-tiers 

risques,périla et obarges des eopropriétairea; eette 

réserve de dvoit ne peut ~tre génératrioe pour la 

aooiété d'une responsabilité quelconque à l'égard de 

qui que iie soit. 
e) d'instaurer une servitu~e perpétuelle impreaeripti~ 

ble et gratuite,dii pa!lsage poul.' autos et pié.1~ons 

avec haie ou muret de cl.o·ture, à charge du fonds :faisant 

l'objet du présent acte de base, et aù bénéfice du 

fonde contigu à l'a1:rière. 

Si eile est instaurée, cette servitude s'exercera. 

sur la partie menvionnée comme telle au plan numero}A 

o:i.-annexé. 
Ce passage et la haie ou muret de clô-ture seront 

a.ménagée par le fonde dom:1.nan·t et aux fraie de oelul.­

oi conformément a.rut règles de l'art en la matière. 

Le fonda dominant devra. toujours entretenir oe passage 
et @ette haie @u muret en parfait état et y faire quand 

besoin sera toua ·!;ra vau;;,; d O entretien et de réparations 

11éoessaires, Le fonds dominant aasumera l'entière r.es-· 

ponsabilité de tous dommages qui pourr.,ient en résultex­

pour le fonds servant. 

Le11 ao:iquéi:-eux-s dans l'immeuble faisant l'oojet du 

présent actè de base devront donner dans leux- acte 

d O a@quisi t:i.on mandat ;,:,,révocable à la société " Les 

füa"i:.reprises ,Jacques IVOLb'" ,comme condition essentielle 

de la vente, à l'effet de, pour eux et en leur nom, 
oDmpax.oai ti,e à toua a@tes ,:el.a tifs à 1' 1,ns·~aura tion de 

@ette servitude, les signer ainsi que tous plans, prooèes 

werbaux et pièces et en général faire tout oe qui sera 
utile ou néoessaire quoique non px-éw, aveo promesse de 

ratification au.besoin. 
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.,.,,,F~.~~Et .. éser,rt ;1.c·fie de ba.1;3e~ 

Les t'J/ais d.u présent. a@i.~e de be,a0 ;:1r.;-:eon-;~ r.écnpé::cés 

aiipl""èa de ©haqt,ie avqué~e1J.r a.u fu2; s·~ à. m~1~iu.'e de le,, paee:: 

aat:i..on d .. es a©tea a;u.thentiq\les à.e vebte et~ etJe è. eoncu1-:1;-en.1~e 

de oi~iq fr.unes paR? dip;mfill.ième" Le paiem;=c-;nt rle ee'\;·!;e quQ'l;e~ 

pa~i.; pal!;' 3.ea a~quére».ra comporte la dé!:i.v;1?ance d. 0 t:tn~, copie 

.libre de 1 1 a,ç·te d.e base pi~opiremen·f, dJ;t e·t du r-èglt~ment, géné"' 

1ï;lal de ©oprO!pr.iétét; à 1 ° e.xolt?.sion donc deH planfü Bt d1r. 

@abj,er de~ 12!-utx-g1iHi) rneJ,,a ne ~('l.mpor.·he pa0 J.s d.x·oi t :pouz, 

l II a.@quér.iettr à ~ne e;s;gécli t:i.on 1 le.quelle He1r-a t-em:b;:e a,u géran·~ 

de l'imlllet,bleo 

Le pr~~ês~nt agd;e de ha5e et :â0 x-èglemen.t géné;re.1 cte o@~· 

prop.riétè qui~ en i'u.:t,;; ps.r. 1.,3.,e intâg1-~ante, e O imposent d9XAC à 

t,tru.a les t;~opropriéta.:fi..rea futurs e·i; à tous cenz q1J.i possède.., 

ront /,, 1' av-,;n:i.l'.' ,rn.i:' .l. 'J,mm,.rnble ou une part:lo quel©onqi,w de 

@eln:i~©i,, v.n d:r.o:i.t !l.e quelque na:tur.e que r;e ,Hli;t e'.t J.ew 1»bl:i.ge 

etj obJ!.is·e d~~ raGme eol:t.dair-emeirh e·ti indi.vïeibJ.e.monJt) J.eu.r·s 

hé.~it:.i.eZi...,;;.$;, snc~e.sseu:rs e..,~ ayan"tis""-dX"o:i.t ou. a.yan-ts.,.oat1se ü 

t)oue ·i;:t treso 

Ri:! ootHiéqtle.rJ.r}e, toutJ a@iiea iu\~a~_ala.t:îfa ou déo1al~at:tfa de 

px-opriété 11 de jouisaa;r).©@ f.î:tl autres y comp.t>is :tes b:iu~ ~ de11ront 

cointeni~ la. men·t:i.1Jn. exp:;.."'ease que l.ea nouveatuc ir:d:;,é;:!SBBéB· Qnt 

une pa.K'fa.i. te ç@nnaj,ssanfJe de oe"G a.@·t.e de 112.fJe a~~ \h?; x-èglemenJG 

gene1'a).,, ct.e 1'.lCpt'op1~iété et qu I i.1.s son·t su1n.•ogéa do pleü1 clro.i t, 
pa.3;-, le eeul fe..i ti d ~ ~tx-e a.eirenu.B ~ pivopri€taiRes, J.00:1..1.;aj,res OIA 

o~cupan·t.1;3 d ~ );lne pv.rtie qr-.?ieJi.co:nque de l ~ :lmme;i,,111.le t;lt.1 hénéfi.,oi ~ 

aiJ."es Oie t~us di•oi ts q'~lela qu. Q ils soient :i\1:t.téeeasan·t 1 Q imrueu= 

'hle ~ dana -i;@us le$'} dl"O.i ts e'i~ eiibl:iga tio.ns qniî.. en 1vés1.d.-te:rrb~u 

uiésuX t.ero.n·tdes (léo:i,aione 1"égul.i.è:t"emen'~ prirJBB pB,1' l.ee assem~ 

bJ.ées généx·a.les d0a t;op1.•opr:iéto::'.,i,Y.'e~" 

.J!.~i<rrLl1:<!..~~k. 
Pot,n: l 11 exé<Qu. tion de(1 _prése,n 1;es ~ Jl,e, $OC<f.ét,é anf),,nyme .:,, Les 

ERtrepi•:tees Ja<J:que1, t/e,,l:!; " fait élecüon de clom$.Qi2e en son 

aièg.e su.sindàquéo 
1.11 



• 

Déola!:'e;bion 

La société eomp,,,rante x-equier·l; expressé~ 

ment le motaire souasigné de fa~re transerire 

le présent aote et !e règlement général de oo~ 

propriété y annexé, 

DONT AC'l'E 

~aesé à BrmceJ.les en ). • Etude 

Et J,eoture faite tan·t. du présent ai:rt.e que de 

aee anne1.es, 1' administrH.teur délégué de la 

société etl'lllparante a signé avec le notaire . 
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REGLJ%\ENT GENER&L DE COPROPRIETE 

1-e la. tif à l ~ immeuble il, appa.~tements en voJ...e ü î ér.ec,tion . 
g 

à. E\:n:.·es·;; a.u c~lin de l r avenue du Domaine et de l I a-... --enue 

Ulysse cada$-tr.·ée a,:;~uellement ">8Ct,ion B n° 20 F 40 

d'~ne superf!oie d'environ 16 ares 50 oenti~ 
a!C'eso 

0 0 0 0 0 0 

C'ha.p:i tre premier 

E:,tposé 

!E!tY le .1 , ~· 

Gé.t:i.éral. 

Faisant tisage de la faculté prévue par J, 9 art1c-le 
•-M, 0 • 0 -·[1ra,,·-,1(1·sb,' J-f1 3.S1- pe.z-ag---:-<,-1,.p_.e l. {lJ vOv.e v1f.,_'Ù _,0':! uU .1U,,.1, 

juil.let, m.i1 neuf cent vingt q-,;i.e-,t,:-e ) il est étab~U,r 

comme suit 9 le statl].1,;. de 1~j.mmeub.le .:-égla.nt -t:Ju·'.~ ce 

qui ctn:1cerne la divis~on de la p\9..,urtété.1 la ç0nser~ 

va ti on!l~_: ent1·et~~l:J.~~ la ,.~e-s-on.stx:-·~ .. 

~--'!~ ... J.. t immeuble, 

Ge'S disposi tione et .!.es aervit1,1.des qu:t peuvent en 

i:-é_sulter 9 srimposent en tant que stati1t réel à tous 

les propriétaires ou ti -tuJ.ai ree. de clroi ·t0 réels 9 

a!,...t\~els et fui,ur-e,; eJ,les son L en conséquenc6 i,mr.11).able§ 

à. ctéfau t d ~ a.c:cord unanyme de!.:; oopropr:i.éte.i res 7 1.equel 

:?e:ra t~priosa.ble aux. i.:iers pa,r sa transçr·:i,ptiort RJ.J. 

TJureau des hypothèques de ~.a si tua·bi 011 ô;v. bien~ 

.AE.1..¼12...J...,., 

le€1 parti_es et leurs ayant c.l.r·oi t à quelque tj_ tre que 

çe .scitp u,n rè,g}.emeut ~Po:rdre intépieu~ reJ.atif à la 

jouissance de l r: immeuble et- allX détails de la vie en 

commun , lequel règlement .. ntest pae de statut réel 

et est susceptJ.b1e de modi.fioa.-t.ions da.ns les c;.1ndi tion:l 

qu.fj_};. :tnd.ique .. 

Ce.e mocti.ficat.ions ne qon-t point soumises à la 

t.r.:,.4script:-,.on~ mais üoJ,v-ent être 1.mposées par· les 

Qédants du droit de propriété eu de Jvidssa.ncet à 

leu~e ceesionnaires, 
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Le statirt réel et le règlement d'ordre intér:ieul' 

:forment le règlemen·b e,;énéi:-al de !lo;ex•oprié·~é. 

Chapitre deuxième 

statut de l'iromeub~ .• 

. <:@-propriété indivise et jll'Oprié·hé privative,· 

Article 4.J?. 
L'immeuble est, cmmpoeé de ~ties ,l)l':l,va/Giv~ dont 

son propr~étaire aura la propriété privative et exclusive 

et de :gart:i.ee oorom1mee qui appartiendront en ooprop1•iété 

et indivieion t'or!lée à, tims lee @opropriétaires,ohai:un 

pour une fraction. 
Les p:i-opriétée pr:ivatiwes sont dénomméesg"appar-temente" 

{ aveo leur @a.ve, aaut' l'appartemen·t de bonne qui n°en 

pm1eède pas) "' ga'E'agee 00 et 00 emplacementa de voitura@". 

!,'E'.tiele , •. 
Lee parties @Qmmunes aont di visées en diic~mille 

dixmillièm(rn attribués aux appartements ,garage a e·t 

emplacements voitures 0dans les proportions dee wa:l.eurs 

respectives de ©eB éléments p'E'ivatifs, 
La répartition de oes quotités entre les divers 

appartements et ga.ragea et empl.aceùlents pour voitures, 

est établie comme suit i 

les gt.➔,rage;s numéros 1 et 5; I':$/IO = QOOe 

les garu.ges numéros 2~5~4 et 10 à, 2:; 1 

0hamu1 i 9/J.O<; OOOe 

Tt·o.:i..sJ..ème .n.:tveau; 

.,.., app2,r·i;em0nt. du p1..,eraier étage dom,:d.ne 

gauche ; 

d:roi t ; 

::: 17 / ,[t) 000" 
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,., 1 ~ a.ppa~tement du prem5,el' é·tage ooin dr-oj, ·li 

" q1rn.<a??e garage/il numérot1fo de 6 à 9 

©omp,;,rtant cha©un s 9/ IO,000e 

• appar.tem,mt de bonne 

9~A~Rlfil\E NIVEAU 
- 1 ° appartement du deu:,;iàme éte.gs doma:,r.Je 

gau@he g 

-1' appart,ement du 2me étage domaine rl.r.,)j, ·t 

-1 n nppa.rtemen:'" du 2me é·tags i:;oï.n ga1;.~.he 

-l 'appa;.-tement dsa 2me éi;a.ge \½Oin drof·t 

X -l'appartement d11 1er étage !Jlyase Gau<0lle 

-1' appartement iJu Tcei' étage Ulysse dn:o;l t 

_qp,gl.I }EME N~:]1.,§.A,J! 
.,,.J. 0 a,ppa.rtem~n t dia j,me étage d,Qma,;1?,le gaiM;:ihe 

-l'appai:,tement dn ;iime étage domaine dro;Lt 

~l'appartement du 3,me éiiage coin gau.che 

-l'appartement du }me étage coin droit 

=ln appartement du 21üe ét,age iJlyos0 gav.ohe 

=la appar·hement, du 2lli·8 étage H3,ysae à.roit 

S!X_:(EM~ IHîfEA!J 

""1 ~ ap_pe.r.temen-'f1 du 4me étage doraa:'!.n.e ga110he 

,.,1 ç appa:t1tement, du 4me it;age domt.-\ine d:1 .. oi t 

.,.1 D appe,r.temen t dit 4,me é·S;age D<>in g~;,,,1che 

~a.ppar·hem@nt du 4me é·Zag-e goi~s ô.1:oit, 

~appar·l;cmGnt: d.tJ. ')'.,me étage U1,ysae (huchs> 

,.,,1 11 a1rpartiemen·t du }me é.,iJage UJ,ysse di?oi ~s 

SEPT!EllE NIVEAU 

230/ 10,, 000e 

36/10,000e 

,i:5/ 10 o 000e 

195,/10 000e 

209/:EO OOOe 

:134/:W 000e 

2}0/îO, ~.)l~JV_ 

!94/IO, 000" 

XBO/H.i, 000e 

195/11}., 000e 

209/10·, 000es 

234/ :W, 000to 

230/10,, 000e 

E94/Io,oooe 
J:80/10, 000e 

X 95,/ LO,, 000e 

'209/JO·,OOOe 

·?.7J4/1o.,.oooe 
2}0/I0,000e 

1i;lil/10Ji00e 

rso/ro~~ oooa 

•l'appat"tement du "ime étage domaine ga.u@he X95/JL0,000e 

~l O appar·tement du 5me 

~.1.' appai:·tement du 5me 
~ 1' appartemen -~ du 5me 

- l'appartement du 4me 

~ l'appartement du 4me 

étage 

étage 

éte,ge 

étage 

étage 

domaine droit 

,min ga•~i;:he 

ooin droit 

Ui\.y.sse gauche 

Ulysse droit 

209/10,,000e 

2 '>4/ H'r, 000e 

230/~0•,000e 

K94/10,000e 

!80/IO.,0Q0e 
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~ 2, ~ 

!J.U!T!EME NIVEAU 

=l 'appartemen'.; du 6e étage domaine gauohe 195/10,000e 

-l'appartement du 6e étage domaine ()J'.'O:Î. t 

~l'appartement du 6e étage coin gauche 

~l'appartement du 6e étage coin droit 

z l'appartement du 5e étage Ulysse gauohe 

=l'appartement du ~e étage Ulysse droit 

NEUJXE!!E. NIVEAU 

209/10,000e 

234/1'.0,000e 

. 230/!0,000e 

X911/I0,000e 

reo/ 10, oooe 

~l 'appartemerd; du "fe étage domaine gauche 195/lO. OOOe 

~l'appartement du 'je étage domaine droit 209/!0,000e 

= l' a;:,partement du "/je étage ooin gauche 234/:W,OOOe 

- l'a.ppartemen·t du 'l'e étage coin droit 2}0/lO,OOOe 

~l'appari,emeni; du 6e étage Ulysae gauche !94/IOoOOOe 

~l" appar·temerrt du 6e étage Ulysse èiroi t X8u/ :w.oooe 

DIXIEME NJ.VEAU 

-l'appartement du Bme étage domaine gauche !95/10,000e 

209/lO,OOOe 

234/IO/OOOe 

230/ro.oooe 

-l'appartement du 8e étage domaine droit 
0 1 • ap1>ar·temen-t du Be 

-l O appartement du 8e 
0 1' appartemen·t du 7e 

•l' a,,partement du 7e 

·étage 

étage 

étage 

étage 

Total 

coin gauob.e 

coin dx-oit 

Ulysse ga.1 . .che 194.iIO,OOOe 

Ulysse droit !80/10.000e 

:w.000/10,oooe 

J..e!ll eawea ne possèdent pae de quotités da.ne les parties 

oommunee distinctes de celles accessoires des apparte 0 

ments dont ces @aves constituent des dépendanoea priwa­

tives . 

AX'ticle Ji:, 
Il eet fox-mellement stipulé que quelles que 

soient même lea waria.tions ultérieures subies par les 

waleurs reapeotives des appartements et garages, 

notamment pa;, suite de modifioatio;is ou de transforma­

tions qui seraient f'ai-t;es dans une partie quelconque de 

l'immeuble ou par auite de toute autre oiroonstanoe, la 

i!l<!rnt:ii.)lation att;d,buti.ve d,ei, dixmillièmes tel.le qu' el.le 

est établie <li-dessus, ne peut être modifiée que de 
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:· 24 , 

, 1' ac!lord uw,nime des @opropriét,üres o 

~outefois, ill est toujoul'e per.mie de réunir en 

m, seuJL appartement def! app,iu•tement;s çentigus d O un 

même ,ü,;eau, @lA des appartement0 do niveaux âJ.ffé 0 

rente maie se touohant par planoher et plafond de 

fa,çon il. :i'ol'.'mer a.lors des appartemen ·ta di ·~a "dup.lel!:"; 

dans @e @as. les d:b:m:J.llièmes a:ttaehés aux appartements 

,reunis ~el'ont addi ti«mnés; il eiit; aussi permhi de 

réunir. de0 garages o@nt:î,gus; les dixm:Ulièmes e:i;t;aohée 

a.nie gaK'agea iréimia seront alors également additümnés, 

Xl est également pe:;:•mis de déta,:,her d' ml a.ppar~ 

tement une @t:1 plusiem-s pièces, pour les :l?Mmrpoi:-er 

à un e.ppa!?tement, oontigu; dans @e @as, le réajustement 

du ,iombre de dixmillièmes des appar.tements modif.1.és 

aera f'ai;b pa!' les soina dn notaire qui a reçu l'acte 

de base; le tQtal des dil{Jllillième;,i at.,taahés am, deux 

>.1ppartement:, moà.ifiés de1rnnt coi'respcmdre au tota.l 

des dixm5.llièID13f! a ttaobés aaix det1.,"I: appar·teroents du 

'type or;i.gina.ireo 

Apr.0 èe a.voü· réuni, a.grandi @u diminué mi a.pp ais·•· 

·t;ement de 1aimmeuble~ ora peut K'even.:b ... à .la ait1,i.ation 

px·:l.si tilve tfü /,, i;,::,u·t<i> ;,u·l;;x•e çombinai!lon, mais il ne 

pouRr.a y a,r,gj,r r.ar l'.lllwem;i, plus du fü>mbre d O appai•te~ 

roen~ri!;! pr6~ua à .:P a.~rte de l~ase o Idern pou.r lea garage Eli 

m,d,ii; ioi\. eans autr.e ©omlünai\.eon. 

All'.t;fi,GJ,.e î. 
Lea pe.rtiea O\lmlllunee de 1' immeuble ,,omporl;ent 

tOJut an ab@rd g 

( J].a p1·ésente ém,méi·a.tion é·!;ant énon<,iative et non 

limitative) 

le sol ou terra:i.n, les fondations, l' at"ma.ttrne en 

@éton ( piliers Il poutre~, hout~dis\) etc o " ~ v ) leê ·1i•.roa 

murs de fai,e,de, de pign,:i,n, de 1"efend, de olôt~re, les 

©l':'nements e2d;é1d.,eu~a daa façades 0 des tei.,z-aeses e?J 
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fenêti:-ee ( mais, non ),ea garde 0 !lorps de;s ·~er.rasses 

et fenêtres ni l\es volets @u persiem,,:as de celles­

oi, qui sont pl"iva·l;i:ts) les oe.na.lisat:i.onfJ et oon­

dui.tes de toute nature,eau,ga.21,éleotrioité,tout à 

l'égout ( sauf ·toutefois les part:tee de oeE1 oon" 

dui tee et @a:nalisa.tions se trouvant ~, l' intéJCieur 

des appar·temen·l;s et autres looau;~ privatifs e,~ ser" 

va.nt à leur. usage e;i;;,û.usit' } , lems tr.ottoil's ,grilles 

soubassement,;, 

~u premiei· niveau, g 

Awl'i Yée 1l'ampe d' a«icàs ô.es garages et des empla.@ementa 

voitures, em1r oommtme c,mvei:-te ,passage 11ommun, looa.l 

ve:l.Qs ,empla<Jementa pou!:' comptev.rs d' em;., de giiz et 

d" él\eetrici té, lo@al po1u· cabine électr,ici té, empl.a~ 

@ementa des réservoirs et eeuJt de la @ha.uf'fel'ie et 

dee appareils e·t ses aeoessoires, dégagement, 

dégagemen·I; des1 empla.eemen·ès w,:ütures o 

~~uxième ~iveau s 

Pépar1; r,ampe d'accès wews garages premiel'.' ni veau 

av0c: sa. porte, ©@ur commune, pa;,sage d' a.1rtos,,wec 

porte, loeau~ poubellea, locaux vélos~ voitures d'en~ 

tants, :!.o@a.l wo:i.tures d'enfants, passagef! communs, 

ha.Us communs, halls d'entrée avec porte, dégagements 

leoal @ompteur·s d • eau et de ga:;;, emplacemen'r, èl<.)!llpteur1i 

d'éleetl'.'l.@i',;é, )!.e1, éléments de la zone de re,ml. en 

façade avenue d?J, Doma,ine a11eq:: ees é1émen·Gr3 oons'r,i tu-

tifs { ja.wdinets, b,:,.ndes de roulement, de mal'.'che et@o. ,) 

!,_u Op:o:ls ième ni vea.J.L. s 

!!a:!.1 d'entrée a.1re@ porte, hall,i oommunfl, J.e!S 1@~ 

@aux oo:;:wi.ergerie, le$ élément,s de :!.a zone de lt'eeull. 

en façade avenue Ulysse avec ses éléments constitutifs 

( jardinets, bandes de roulement,de marcheoo,etec ) 

la toiture sur les garages nv 19 à 25 a.veç son 

jardinet et sa desc.ente d'eaux pluviales 



,-~~ 
1 Dans t (>ut. l t :ünr;10ubl@ ~ 

=---•=;.-=---=~-.. ~,~,,,,,..,,.,=_,=,,~~-=----,,.., 

de vent;i.J.a·bton et de cheminées i:1shufft!1 ou simiJ.ai1•es 1 les 

condni ts v.i..de«~poubeJ.lt:s, lü toiture inaceessibJe sur 

l; immeuble avec see canalisations~ gou:ttières et desnen tes 

d ~ eaiJ.1t p.tuviale.s" 

Les asaenceux·s e:b leurs machineries 1 lû. chau.f·t'erie 

et tous aocessoiresn 

Les :tn.stu,lln.ti.ons et~ 1~analis-a ... i:;ions de rJha,uffJ.~;e 1:;entr:2,1 

e-t; de dis ·Gri but.ion d. ~ eau. c.hau.d0 ( les aa.nl.'~lJ.s 11.JGiün.e ~\e 

qu g avec l 7 i=1,uto:'..'isa.'Gion d.e :L t assemblée généI"aJ.e h J,n. 

nH:i,,jorité r,les t>.;Ois/qu.a,rta de vo.i.x d.e l: ,i;ar,1eubJ.e e·t anx 



• 

quatre et l'usage, 

grev~es de droits r~els ou saj_siern qu 1 avca les ~pp~r-• 

t,eme:o.t,s et gs..r,ages dont elies sont l t e..cces~·:oi.r·,:~ ~ i·. 

A:,:t..i. c,1..e ··-----· 

en d, "·, .epeno. 

1 1 exolue1on cleA p·:,rt.J.i2s 0(1n1.nJ.nes ) 

e;-:,:-J.11.sif, 1€.H :i.rtst,.~J.la:t.:i.m:,.1;1 sf;nrî.t.::.1:J.rG~} p<:.~:t•~v?J;ulièr-,.~:3 

( J.avab(>S, év.i.erc➔ ; ~2/:e:<:",~,.1.los1;;t 1 sa\le ds haU~s; n·~c. ,. ) 

).er:1 par·t.ies ~Tt-t1-rEtes d~i;; _pQ.r t,e.~J o t~ ff:::1ê·~r1:::3: ),e plafon 
' ' -

p_e,ge a-;:,ta,;hé au hI1u~:d :i_,8 f:HJ.t,ér-i.eu!· f orroan-t p :Lafond~ 

in:t.éri€:JaJ}e de J. 9 api)artev.ien-~, ou aut.r:e li:-.~cnJ. p:civa t:i.f' ~ 

So:i.-h eli J:•é~.umé t.outi c~ qul. :?.e -1.ironv~ i __ ) 1 1 n•~érieu:c de­

l:.M:ea.c·tement o~ 
1 

.local ... :eri vat.LLl.21!~-9.Bes ·tj~on et qt:d. 

~~~_j_r:~,¼ Y:~..,Jt . ...!~~-~.Y-·irJ.~~½.!: ..... 1~.~-1~ .. J~~r.t1? . ...R.Ei va t_i ve est 
:$Jt•Jl..U:-;3iwemexrt à ~on naa:,•e paX' e;r~nple oondtti te par= ..,_ __ .....,.,~,. ___ ,,_, _.__......., __ •· •-,.--,. •• x._..-,.._~_,,,'i-1 w. 

·l;:t(1ULièr $ des ,;;1,1.1.x, du ga;f';, à.,;;i 1 11 électrioi té, du 

·[;éléphone~ de cheminé.:;;, e,;;c., ... o 
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de J•limrieub\e, 

_Ohaouu -peu.t_ mpd-?)':Ler~ Gomme bc,n 1.ui. t"'l8!t1blet'a, 

.}-Y.. dist;r·~lw.t..i.vn \ntérieux'B dE- er;:.9 ..!J:·c<.n.iX rnr1);;:;; B,'+u.J 

de ô~ . .vJs:..;;;r son -·---- ---·-~ ·----· ·--------

Ay:t,i,:~ Je q 
Le~;_},:i::_a'Ja,u.x. de, ru.odi fj ou,:1::.1_on_ ~~ux __ "fr)(l_8H;3, __ ;-:;l)n:;iU!18$ 

:P.U'l'ALJ.'J:E __ de,s vci,x,,,__de~ll\r,;e1)_bJ,e~ t~.+ S'°')L\.:O: l.2, ~.mr:-vei.l•-

lanee ôr2 J_' al':0.1-:îi.te.:•te cl0 '!. 1 im:.wuble IJll i1 son défü,ut 

AIJ~t.2.l~ /l O 
Rif-.Hl de :::ie qu.~- oonoe:rne le si;_yle et 1; harmonie 

de J. 1 imue-uble et notamment des façades et aocè8 ~ 

m~me s'il s'agit de choses pr&v~ea ne peut ~tre 

mod:lfié que pa:r. dé,:i:Lsion de lfassemblée générale 

px·ise à 1 tunau:imi·hé des c.opropriéta:Lres de 1 1 immeuble .. 

IJ. en sez-a, aj~11s:t nrd;amment des po:cteF.J dt entrée 

cle~Ee.rtements, dE:S os.ves e·t dee ga~~ges ~ des fenê~ 

ti_•~~~. 9,e_,~, ..,..§ard_~ ... 22}~'..,=sh~~e?:' .. ~~..!l~~ des 1ro .leî.~~ 

et, de toutes 10s p:},r1~1,e2 de 1.c, :l.mraeuble visibJ.e de 
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Article ll. 

Les propriétaires pourront établir des volets et 

persiennes et autres dispositifs de protection;ils devront 
être du modèle agréé par l'assemblée générale, 

Les propriétaires pourront établir des postes récepe 

teurs de radio et de télévision et pickup, mais à ce sujet, 

l'assemblée générale fixera à la simple majorité un règle­

ment d'ordre intérieur pour leur utilisationo Au surplus; 
il est rappelé ce qui est dit à l'acte de baee relativement 

à l'a.ntenue collective de radio et de télévision, 

Le téléphone publi@ peu·~ être installé dans les appar­
tements, aux fi;>ais 0 risques e·t peJ:"ils de leu:rs propriétaires . 

.fu!!.y_ice e·t a.dmin:i.stra tion de 1° immeuble. 
Article l2 

Il est établi dans l'immeuble un conoierge, 

Compte tenu de l'importance du complexe, le conseil de géran, 

oe pourra décider d'adjoindfe au concierge des aides ad hoc 
pour le nettoyage des oommunao 

~~Je 1~~ /Î !> 
Xl e::d; :fatt appe}. par l. 1 assemblée géné:sea.1e aux 

:2loins d" u11 gé.ra::11:; chn:1.sj, o.u non pai:-ïiü Je8 w)p!'.."op1·ié-, 

tair.e8 de l; tmmeub1e; :Ll e.st chargé de 1a surve:U.le.110e 

générale de 1 1 5.mmeuble et notamment de i'exéuution des 

réparn;Gions à, e.ffeotuer a,ux chosoa coru:iunes 0 

Si. le gérant est absan-h ou défaillant~ J.e proprié-= 

taire du plus gr.and nombre de Œ.i.xmiJ.lièmes en re11:pJ.:1.t 

Qtoff:i.ce ls!s. fonctions i en cas dçégalité de droits
9 

J.,e, fonü"ti.011 est dé110J.v.e a,1,.1 plu.s âgé d Q entre eux~ 

AJ:''<dcle 1 ~ 
L'assemblée généra.le des <'.lOpropriétaires est 

sorxvera:i.ne mai-br·esse de 1' admi:n5.st;ra,tion de l' 1mflJeub1e 

en tant qu $ :L1 s 9 e,gi t cl~ intBrtts e1omr.mns o 

ÀI''~:i,9:J.e ✓Î ~-

Le a.r:rnemblée générale n;, est 1ra.lablement oons·t:i.tuée 

que s'.!. t0u_s 1ef1 oop:roprié-~a.:Lres son·t pJ:>é sen "Gs ~ repré = 

Sen tés on d:Ûme1rt cionvoqués o 



ze 

L~e,q1.sembiée génér.a.1,e .c:~-blige par sea d.BJ.i.bèr.~;i;im-1:3 

t,çus. 1es 0opropriéta.i.:ces sur J.e:s ·-:,oi.nts portés à 

)."'ordre du j0u1~ qu~i1s aient ét,é présflU"ts, rep:rései;d.<és 

ou. no:no 

Art1.ole 

L~ assemblée g8néra,J.e s·tia tu taire se ttent à 1 ofÎJ.,oe 

chaque année dans 1-;agglrJmération bruxeJ.lo'ise aux jour, 

heure et lieu indJ.qués par Je gérant ou pa·r .:;elui quj 

oonvoque., 

Sauf ind:i.catü:m oont:caire du &;érant~ qui d,:~j t ëtY.'e 

not,tf::lée à tous 1e.s ,::opropr5.étaires d.ans I.e8 f0-rm<-:5 

et :tea délais pr.-escri."Gs pours les c-:}nvocc1,t,i0nsf ce0 

jour, heure e'G .lieu. son1; cons-t;an·l;s cl~ Hnnée en année<-

E:o dehors de cette réunion obligatoire annus.lle, 

J. t assemblée est (:;:a:m1,roquée à la diligenee du P.résJ.dent 

de l 1assembJ.ée ou du gé:rs1rt aussi sou,rent qu 1 ).J. eRt, 

néoessai:re~ 

Elle doJ.·t l'être en tous cas .loI'sque Ja. cq.n~roca~ 

t:ion ewt demandée p .. tr des oop:copr:i.éJ;aires possédant, 

ensemble deux mil.Le oinq oeni~s./ d.i.Bmillièmeso 

JiJ;o. oas d ~ ina0tio.n clu gérant, peudan-t~ plus cle tw.i t 

jours~ 1 1 a!3semblée eiï;:b t•ala,bJ.emerit; conv!Jquée par;, 1.1n 

des 1J0proprié·t.aires l' 

Article 

Les convcoations san.,ti faiteB hui i-; jours francs 

an mo-5.ns et.i quin¼e joul's francs au plus par )ie.,r.tre 

r.eoomma11dée, J.a cei:nvooa.tion sera, aussi ye.J.ablement 

faite s:t eJ.J.e est r.emise aux copropriéta:tres oontre 

à.é.e;ha,rge signée pa,r ev.x,. 

SJ 1J.n.e premtère assemblée n'es·~ pa13 en nombre, 

une deuxième assemblée peut être convoquée de la même 

manière avec J.e même ordre du jour qui indiquera qu'il 

s 'agj_ t d'une deuxième assemblés·· , me.is le déla.i de 

oommca.tion sera. de cü1q jours au moins et de dix 

jours au pluf.l, 
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Ar.ticle // g 
L'ordre du joux· est B.rrê·hé par 0eluj_ qui convoque .. 

Tous les points portés à l'ordre du. jour doivent 

être indiqués d'une r.rn.niè:ce très cJ.a1re dans les 

convocations .. 

Il faut exclure les points lilJ~llés " divc,xs " 

à moins qu'il ne s'agisse que de choses de tr.às minime 

:1,mportanoeo 

Les délibéra·hions ne peuvent porter que sur les 

points se trouvant à l'ordre du jour. 

Article 1/ 3 
L"tassemblée générale se compose de tous les oo~ 

propriéts,J.res D 

Si le gérant n'est pas un ooproprté-taire~ il sera 

néanmoins convoqué au.x assèmblées générales mais il 

<lr ,M,siste:ra a.lors avec voix consv.A:ta·tive et non déJ.i-­

bérative. 

Toutefois s; s t iJ... avait mandat de copropriéta.ires 

nt assistant pas à l 1 assemblée généro,J.e, le gérant siara 

tenu de les représenter et de voter en leurs lieux et 

pla.oe suivant leurs :instructions écrltüs qu:l. seront 

annexé~s au procès-verbal. 

A l'excep·tion du géran·G, nul ne peut représenter 

un co1n·opriétail.'e, s'il n'est lui-même qopropriéta_re 

ou si ayant sur tout ou partie de l'imneubl.e un droit 

réel de jouissance, à l'exclusion du .locataire, il 

a reçu d'un copropriétaire m,i.ndat de participer aux 

assemblées générales et de voter en ses· lieu et placeo 

Le mandat devra être écrit et sti,,uler expressé­

ment s'il est génér.•al ou s'il ne concerne que les 

déHbérations relettives à cert,üns objeos qu'il déter­

mine à défaut de quoj, J.e mandat sera réputé inexistant, 

Dans le oas ou par suite d'ouverture de succession 

ou de toute autre cause .lég·ale, .la proprié-t;é d'une 

partie de J.' l.mneuble se t,:-ouver.·ai t appartenir à 'd-as 

copropriétai.rea ind~.vis tant nH:.jeurfJ que mineurs ou 

:î.ncapa.bles ~ ces de~cniers représentés comme de droit 

soit à un usuf:r.uit:i.er~ soi·t à un nu,,proprié·Gai:ce~. 



être CQjiJ.Voqués eJ~ ~1.u1.·or1 ·t .le à.rot t 

a 1 ~ assemblée générale avec voix consv . .1.-­

m~is ils devront élire l'un d'entre eux 

délibérative et qut votera pour le compte 

; la procuration qu.i. se·ca donnée 

le proces.-ve,:bal de son élection de­

annexé au proces~verbaJ. de l 'a,ssemblée géné~ 

Un copropriétaire peut toujours se faire l'epré-·• 

sen ter à l 9 assemblée par aon conjoi!lt, d-Üment manda té-~ 

Ai't,icle 20) 

Le bureau es'v composé du,,,pl'~si\l,ën'.t ,a,ssisté de 

"èleux assesseurs et a déf~ri't-:.::dfx·:::·6·~~_;-,:ii~lhi~·~s ·a.ù pré-, 

sid.ent a,rnisté de deux prôpr:i.<âtâir-;;,k présents ayant 

, le plus gr,md nombre de di:x:milli~itoi; 

Le bureau désigne un secrétair,e q.uâ. ,pèut etre 

pris hors de l'assemblée. 

Al'ticle ;l 1 

L' a,ssemb1ée désigne pour le temps qu • elle déter­

mine à la simple majorité des voix son président et, 

deux assessenrs; ils peuvent ètre réélus .. 

La présidence' de lû, première assemblée ap?Bl"tient 

au propriétaire du plus grand nombre d,e dixmillièmes; 

eh cas d'égaUté d,e droits, la fonction est dévolue 

au plus âgé d'eux. 

A1•tio le l 2. 
Il est ·tenu une liste de présence q.ui sera signée 

par les propriétaires qui désirent assister à l'as­

semblée, liste de pr.é.sence quj, sera cer·t.;.fiée par le~. 

membres du bureau. 

Article 23. 

Les délibérations sont prises è, la simple m;cjori·té 

CÎ.es,propriétaires présents ou représentés, sauf le cas où 

:)-lfl~,.'Dl,l!,jori té plus forte ou même l'unanimité est requise par 

l~}[i:i'~iiient statu·t; ou par le règlement d • ordre intérieur. 

, \t~it!Î~i~:Î0àe

1

: ~:::~::::é 8 ::sr::::::~t:~::s n:r::::.h:a: 

J, 1;;;Jlliblée, mais de l'unanimité des propriétaires 



de 1' immeuble , 1eFJ défaj.J.l~nts é,)Gùnt considérés 

comme B;, opposa.nt ,1 le .. proposi tiort 1 sauf cependant 

.dans le c:1.s d tune seconde a.ssemb.lée tenue parce que 

la· prer."tière 11 'étai·h pus en nombre,, 

-Dans ce cas? l.es défaillants Seront coriSldérés 
(; •. 
,.comme consentants, à la condition expresse que dans 

la deuxièm& convocation, -il ait été fuit mention 

expresse de ce qu'en cs,s de défaillance, le pro prié" 

taire défaillant sera cunsidéré com::ie étant d' ao(:ord 

su:r la propùsition,, 

Les délibér;;,tions x-elatives è. la jouissance des 

choses communes n'exigent que la maJorité des voix; 

oelles relatives à des transformations ou modifi.cations 

au gros oeuirr-e ou u.ux choses commun~s 11.écessi tant une 

majox-i té des trois/ quarts de la totalité des voix de 

l'immeub.1-···; ce lles qui ont trait au s.1GyJ.e et à 

l'harmonie de l' im:.,euble et notama:•ent des fa.ça.des 

et e.ccès nécéssitent l'unanimi'l:ié des voix de l 1 immeuàle. 

Article :l.. ~ 
Les propriétaires disposent à.' av:cant de v,:;J.x 

qu'ils possèdent de dixmi.llièmes, 

Pour que lee, délibérations soient •ra.l.abl.es, 

l'assemblée doit réunir oomne membres ayant voix 

délUeratives J.a moitié des propd.é·taires possédant 

ensemble plus de oinq mi.lle/ d:l.xmillièmes. 

Si l '.assemblée ne rêun:î.t pas cette double candi tian 

unE! nou.v<ille assemblée sira oonvoquée au plus t'.i>t 

dans les ~uinze jours avec le même ordre du jour et 

déliblrera valablement quelque soit le nombre de dix~ 

millièmes et de propriétaires présents ou représentés 

sauf oe qui. es·t dit ai-dessus concernant les décisions 

à prendre a une majorité spéciale ou à l'unanimité, 

Article J. (, 
Les comptes de gestion du gérant sont présentés 

à l' approbatj.on de l'assemblée générale annuelle. 
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Le gérant devra les communiquer au noins 

un mois à l;avance aux copropriéta:i,res; le président 

et J.es assesseurs ont ·mandat de vérifier ces comptes 

avec lE;s pièces· justifica:ti ves et iJ.s devront faire 

rapport 1, l'assemblée de leur mission en formt\J.ant 

\leurs p:r.oposi tions; les prop:r.iét:üres signaleront 

aux mlimbres du bureau les erreu1· a qû' ils pourraient 

constater dans les comptes. 

Article 2_ f 
Les délibérations de l'assemblée générale 

son·I constatées par des procès-verbaux inscrits 

sur un registre spécial et signé par le président 

le secrétaire, les assesseurs et les propriétaires 

qui en font la demande. 

Tout oopropriét,üre pEJUt (le,map,der de consul ter 

le registre\des proc<os,•,yer~~ux, .ft )in prendre copie 

sans déplacement i l '>eitµrc,it l d~si&n~J .;ar l'as­

semblée; géntlrale pour JKêÔnse.ri(a.-tion • .ai eù piésence 

du gé;all'b q~j_ en x i~ &4fêirhill13Î que cles aµtres 

al?chives de gestio?i<:N"'.i.nimeµble. 
se,,tiÔn•.•111 

Répartition des cl:i.ibg,as.et recettes·èommunes. 

A,- Entretien et réparations. 

Mjicle l <g 

Chacun des copropriétaires contribuera pour sa 

part dans les parties communes· aux". dépens!ls d'entre­

·tien et de oonservatj_on ainsi qu'aux frais d' adminis­

tration des choses communes ( sous réserve de ce qui 

est dit ci~après à l'article 57 concernant le chauf­

fage et le servioe d'eau chaude) . 

y-ticl~ :t Cf 

Les réparations et travaux 13ont répartis en trois 

aatégories : 

~ :Î-épa,raiüons 

,;, r,t,;,rations 
urgen·tri; 

urgentes; 

et .travaux indispensables mais non 

~ réparations et travaux non indispensables. 

~~icle 3o 
Réparatio31s~t. travaux urgen·Gso 

Le géra.nt a p.leins pouvoirs pour exécuter les 



t.,cavaux ayant; un oc:•.ra,Jt,ère absolument urgent 

devoir en clema.nde.r..~ l I au·torisa"'0ion~ 

Article 31,._, 

sans 

... --- __ l.l~pa1"8.tions e·t 'tru...YliUX indispensables mais non 
-••• gl'.'1,ents 

·.··\/iH~:'.$.· ·tl,s'èiSio'ns Son·t prise13 Par les membr0s du 
0

buri;âû J,i p:pésident et les deux '.assesseurs, qui for­

me.n.1'ln,.iê~~fiie conseil .de gérctnoeo 

( ?Î;{ bô¼;ti.l.dê ie-~r!lrio<i eerà juge du point d~ 

·savëd.r;, -~~[{:'.:G~i\'\~i·{i~·:fbh ·-:-dè f-9 ~ss~mblée gét1érale est 

• né{jJ;ê,i.iiioJ1-: J,.i4bî1iler J'exéoution des travaux 
• . de J~Jil f1,,(~~8,fJ.~( •.-_ •• • 

• Kéii..bf~ll!i · i · ) •• ·_ · - -.- · . 

. ii~Ça.iiii.iibîi.,i ~1; ,àx;iiui non in.dispensables mais 

entr'J.l.Jlii_f ;m &~l'.'érit;xr gS{iîi.t â.iii"iél iox·a tion 0 

Ô~s .\;,,_;~iii dbiv"erit .ià}f;;d;iliJnd~s par des 

propriêt~ir,s~ posli~Iüt ê{ikê\nhJ.i au moi.ns deux mille 

cdr.i.q èen-ts/ dix:L~îiili~me·~---:;~-{.·:·::·~,~-ron:t -soumi_s à une 

assemblée générale ex1.Jra0tdlriâtre~ 

Us ne pourront ëtre déoidés que par des proprié-­

t.air.-ea possédant ensemble au moins huit mLlle cinq 

oent- d:lxrniJ.lième.s, toutefois ces travaux pourront 

être e:éou"tés à Ja demande d'une majorité possédant 

les trois/ qv.ai,•',s des voix de J.' im,.,eubJ.e, si ces 

propriétaires s'engagent à supporter intégralement 

la dépense. 

Une modifioation au système de chauffage peut 

être votée à J.a majoriM des troi.s / quarts des voix 

de l.' im.:,euble e·!; sera obligatoire pour ·l;ous , les 

frais de oette modification étant répartis comme 

to,u, les frais relatifs au chauffage central, 

Article 3,3, 

Les propriétaires doivent donner accès par leurs 

locaux· priwés pour 'l;outes réparations, entretien 

et ne'otoyage des parties comr.,unes. 

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes, 

oet a,ccès ne pourra être demandé du premier juillet au 

pl'.'ernier septembre" 



Si lea coprop:d.étairea ou les occupants s'absentent 

Us doivent obligatoirement remettre une clef de leur 

ap,partement à un mandataire babi tant l'agglomération 
1 ' ' ' • 

bruxelloise, dont le nom et l'adresse devront être 

oonnus du gérant et d1À conb1erge, cl.a man:!.ère à pouvoir 

accéder à l'appartement s:11. ·la.'~iibsi tat riécessaireo 
Les oopropr:!.étairea··iâ.~,rr6Âi ,s~kpi~te{.sana indem-

:'.~ii~:i1&Wlf t~~~litt: , 
B, - IJiJ àtii ,)]ttJ 

;,-,.·:'\)J;i\.'-?t-m1 

qu'il 1;'agisse de choses. co~n1till~a et ~b.J~(i,i~}#J:i,~~> 
au reoours que les pr~riétaires. poliirai~h{\J{Jt1 i . 
oontre celui dont la responsabilité ser(:i.t engagée, . ,···. •';,, 

tiers ou copropriétaire, 

AE>tiole ;)6 

Dans 1e caa OÙ Ull @Opropriéta.ire augmenterait 

les lllhargee ao□munea pour son profit personnel, il 

supportera seul les frais de cette augmentation. 

C. ~ Recettes. 

Article 31, 
Dans le cas où des recettes seraient effectuées 

à raison des parties communes, elles seront acquises 

~ chacun des copropriétaires dans la proportion de, 

Bas droits dans les parties communeso 



·. 

,,jt 

• .·seotion IV 

• Rèconstructi.b~ 
•• ij-J;(bif3~ 

1Va.~iJiJ11c~ tant des chp1ies Ôominunes que des 

ênos~~ irivées, à 1 'excl.Ûsion (113s .meubhs, sera 

f ai\0 ';à i.'a: -bêrne compagnie pour :toUs- ._les copropriétaires 

par J.es soins du gérant, contre .l.1 i11c13ndie, .l& foudre, 

J.es ~-X~losions_ oausées par_ .ie g~Z,-~- ·.1)~·~ ... -.a.~c-idents pro ... 

·.vo51qés • par 1' é.lectricj:té ·, le r_J·c·.6iu/S)..-é~;~n-tu~1 des 

tiers, la perte des loyers; le ;bout pôur les sommes 

Le . géran\ ds>vra fid.i:-/k ici'êi,~}fiJ; i;(iµ.i;es les 

.dilÎdîi11bs>S •• 11ép~ssaitel,.··· ;.[)Jk~~R,i*·~w~;.±~~ fr.imes 

6èrii~.,~_'._<?li\~-pii;~;S\·,ci9.iûI.Jll1Yù#f;; \)f::t:~·,s_./\{;fi::i~}f};ift-:,-··~iJ~bour_sées 
pâr iÎ~s Jciiftfü·if~;;,j,fè~, 6~s.êÛ11 6iriti.':i.bÙâ,;-J; en propor••· 

tiohi1e iss cÏf'6:Lts d~dt J.~i _p,a.r°hi<ls oommJneso 

),es bbpropri4t,air~J .f.§iit te:nJli de prêter leur 

concours quand il leur àei-~ demand~pour.la conclusion 

de ces a$sUra:ç.ces et Signer les ·ao-tes r{ièeSsaires, 

à déf&.ut de quoi l.e géra.nt pourra de plein droit et 

sans mise en demeure les signer valablement à leur 

place" 

AJ:tiole 31 
Chacun des <lOpropriétaires a droit à un exemplaire 

des polices dgassurances~ 

&r'Gicl.e l/ o 
Si une surprime es·h düe du chef de J.a profession 

exercée par un des copropriétaires du chef du personh 

neJ. qu'il emplo:l.e ou plus généralement pour tou·te 

raison personnelle à un des copropriétaires ou à ses 

ayà,nts~droi t, cette surprime sera à charge exclusive 

du copropriétaire intéressé" 

Ar·tioJ.e 

En cas de sj_nj_si;re, les indemnités aJ.louées en 

vertu de la pol.ice seront enc,aissées par .le géra.nt 

en présence des oopropriétaJ.res désignés par l • e.ssemblée 



• 

génfrale et a charge d'en effactusr le d~µôt an 

ban.qv.e i)U ailleurs ô.8.ns 3es ccrnclitiùns dé·t8ntinées 

par oette assemblée,, 

:Mais il ser.a tenu cc.mpte du dro:1.t. des cr.éancd.ers 

ppivilégiés e-t hypot.hecatres e·t la prôsentt-1 cla,.1,se 

ne pourra laur pvrter préjudice , leur i,n terven-tion 

sera donG demandée, 

Ar·hi,,le '-Î :1, 

L'util:tsation de c.1.:::s i,nd.emni tés sera. r·égJ.ée 

com:se s vit : 

A} Sj. le sinistre est rartie1 jl le géraii-'i; emploiera 

l 1 indemni·hé par- lui encaissée i1 J.a remj se en éi;rd, 

des ,l,ieux si.nistréso 

S:1 J. ~ indem11i·~é ~S-t • insûf{i.Sànte pour fa.:î.)~e far:1e 

à la remj,se e;n éta-h; le supplément .sera reüouvré 

.par .le gérant à. ohal'ge de f;6Ji, i.e~ copropriétaires 

·S-aû(_)~~ /~~'êBi{r-~ }di··:-~-.:i~iix·:/ .. jci_ --.oô·rit~e celui qui aurait 

. d~i" .... bk})/f à:/:\i:i\;:~c/ori·itliltA1on \111e ·Plùsvalue de son 

b:f~n ·et ·à:-::··:c6~c_U:r_~eii~:~:_.cle···-'ê.eite plus ·1.ralue~ 

·s;.. 1 /indemn:i. té e~t' su.Périeure aux dépenses de 

:remise en è-ta{;, J. ~excédent est a.eq1,1is aux c0pr.opriéd 

taires en pr.oportion àe leur p:1rt dans J.es pal:-ties 

communesG 

B) Si Je sints•;:re est, tot~l, 1; indemnité dei t être 

employée à la reoQnstruc 'liion 1 à moins qu'une assem ... 

bJ.ée générale n 9 en dé,,-;dde autrement à la majorité 

des trois/ quar.-ts de la -Gotali ·té des voix de .l? immeu= 

bJ.e,, 

En oas d'insuffisance de J.' indemnité pour" l' aoqui i; 

des -trava.u.x de reconstruo ·Cr:ton~ .î.e supplément sera 

à Ja. charge des coproprié~eiaires dans la proportion 

des droits de chaoun e'G sera exigible dans Jes trois 

m~:ls de l'assemblée qu:i. aura déterminé oe supplément, 

les intérêts au taux légal courant <1i:e plejn droit 

et sans mise en demeure à défaut de versement dans 

Toutefois P au cas où une assemblée génér:ale 

d.éG:"lderait J.a, recon.stTuctio11 de 1 ~imcet.1ble 7 les 

oc,proprié-'ûaires qu). n • av.raient pas pris part au '",rote 

ou quj, t::,ur.•a.ien-t '1.!'oté cor1tre la ~eçionstruotion sero7J.·~ 

'\;env.s ~- si t0u.s 1es autres coprop:riétait"'es en font 



J.a demande, cle t"-éder à ,:;:ieux--. ,::d. ci.eJ:l':.1 Je moLs de 

la décie.ion de <:~e·t.te assembléet. O'tJ s:i. tous ne 

d,ésiren-t pas ;:;/iquéri1~ ~ È:i. ceux à.es propriéta,:i.res 

qu5. en fe:caie1rb la dema,r;.c1.e., -'Gou.s J.eurs droit:s dans 

l'limmeubl.e , mais en retenant; J.a part leur :rev0:nant 

1.- dans l r 5.ndemnité .. 

Le prix de ç1ession~ à, déf.a:1,1.:b d ~ aùcOI'd en·tre les 

pa.r.ties, sere, dé-'Germtné par deux experts 11,:immés pa:r. 

le -~r :i.b1.u1aJ. ,'.):~. vi .l de .la si tua ·tton de l ~ irnL8Ub le 

plus diJigente'.l et avei:-, faeulté pou.r les e.xper"'GH d.e 

sa adjoj.ndre 'O_n 't:r0-isièrne expert pour (es dép~\rtager·; 

en cas de désaccord sur le i:;ho:i.x du. t.eotF;jème E::;i;.pec 

:tl sera oomm;ts de la même façon; 

,p:cix:.sera pajé_JL!n· :tiet's au (;t)mpt.ant: et le 

.s11.r:pii1s·:.:Jri >ti~-_;3- .:a> ân'i{~~i,\1Hf-i::ann4e av~ec les i.n -térè-i~r:i 

l<igar pi,.y~bl..{i E!l'l mihne temps que ChMJU8 

.. -d~-: :c;a-~i,_{~1·= 
''"" • ··.··•-:•Si•P 

i ·î imm;i~b'ii nt est; pas ·recons t,:cui t, J,' J.nd5.Nvi si o 

-preli{~ra J:';in ._et .:i-~s chose's oomm1,1nes seront, p8..t·tag8es 

. ou 1i-:ü-tées ~ 

L ~ indemnité cP as suro.nce ainsi q v,e le pr.odu5. t; 

de le, lic·d.tation é•Jerr·§1}.e).le se"(·on·l: pa.r'ts.gés en"!:;??e 

lea oqp:copi"iétaires dans la propor·ti.on de leurs 

çlroi ts z·esperd·,j_fs é·tablis par leurs qv.o'f<i t:és dans 

les partJes commnnes,, 

J}}j.i, IJJ,~ L/ 3, 
Si des embelll.ssements ét;bt:i.ent effeo·tués par 

des oopropr.iétaires à J.eurs propriétés, il leur 

appart:.i.enûlix,a.i-t; de J.es assurer à leurs frais~ j.J,a 

pourront néanmoins les assurer sur .la poli.ce général 

mais à.. {)harge d'en supporter la sux·prime e·t sans que 

les autres oopropriéta:tres aient à intervenir dans 

leia frai~ de 1:-econst,ruGtj.on éi~en-liù.eJ.le, 

Les copropriétaires qui, contrairement à 1vavis 

de la majortté, es~imeratent que l'assurance eatt 



Jti fe.culté dG f.s,ire pour leur compte personne.'L ,une. 

·tE;:- "tou ·tes les charges e.,G la su.rprimc,, 

Dans ces dev.x c&,s: 1 les copropriftfd.t"es intéressés 

a.uroni.; ~eu.ls dro:i. t à. 1, t excédent d r indewni té qui pour 

rait èt,re e.lloué JH:t!.' su.i te de nette assurance cor..p1'3m•Jn~ 

taire et ils en disposeront librement. 

1.rtic.l.e /,,/ !./ 

Une assi1.ranüe sern. contracté& pë..r Jes soins du 

géra.nt contre les acc.i dsH"ts pouvà.nt ). ) proverdr o.e 

1~utilisation de ltascenseur~ que ~a victiue soit u11 

des h-.1.bi t,ants de 1 ~ i.roueub.te ou gu v 0 lie soit, un ti.er:3 

étranger à ltimt:eu.bJ.e; 2) su.r'venir a.u concierge.ou à ses ai= 

cl.ès "Le montant de cee assurances sera ·fixé par J. 1 as 

·.;:-_~~~blêe gé11Bra-J.e_, les prime~i _serv.rit :pa.yBes par le 

-g~ra~_t 1 elleS .lui seront .r~mbOursées par les co_proprie-· 

·-:-.:\:a}r:;·~~-' \r,Ùi_;_o~p :·_P_~7ant dan.s lh- p:r.oportion de ses droite 

'c"!-aP.s .-J/~S pa:rt:i.es oomrnunes .. 

__Qha·Ji·tre 'troisième .. 

Règlement d;ordt:~ i.ntérieu:r. 

g.r.•tic:te l-f_Ç 

règJ.ement d'ordr-:a J:n-tiér-:i.f.:UJ.' obiie;atoire pour, eux et 

leurs aya,nts~·droit~ 1--ègleœent qui pourra être modif1é 

pa:r li a.ssernbJ.ée gé)jéraJ.e s t.atue,nt à .la rua,jor:i:t;é des 

trois/quarta de }.a ·t;oi:;alité des voJ.x de l 1iw1:1eub:t.e, 

sauf en 0e qui concerne J.es stlpula;tions reprises 

aux .articles 48, 57, 59 et 60 lesquelles ne peuvent gtr, 

modifiées qu • i,, l 'unanirili té des voix de l' imr:ieuble, 

Les m<ldificati.ons devront figurer à leurs dates 

au livre des p:rocès-verb?.UX des a,ssemblées générales 

et êtr:e en m.ttre insérées dans u..n livre dénommé n livre 

a,, gérance" tenu par le gérant et qui contiendra d'un 

même contexte, le ,rtatui, de l' im1,;euble, le règlement 

d'ordre intérieur et les modifice:tions. 
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Pour i.es cheminées communes 

:camo11eu.1~ ju1:é,. 

Section Il 

~s'.!).L. 

~~ti .. ::è_ l/ i 
Les ,_~oproprtéJJ.Jat:ces et occupB,n-t.s nE:. po1).cro·,·,'..t met-î;re 

aux. f.açad:esl' fenê_tr.es, "'t1errasses et balc;ns~ ni ensei.gn! 

nJ. réclauH.1., garde-I:1!:i.uger, :Linges ou a.utre~, ob,j.s·tsG 

Le p.la.?ement d\in ga.rde.-.mange:r. est a,u:Gt:risè su.r les 

terrasses 13n fc1.ÇB.de postérieure,, 

Section. III 

ü:rdse intér.ieur 

Artio1e 4 j 
Les c0proprj_ét.,1ir•es ne pour-roni: 3(d er" 1:,as ser et 

~fenC:-,,re du. b0:Ls que da.ns les oavesG 

Le bo:i,s et J.e charbon ne pourront f)tr.e montés de:. 

J.h ca.ve dans les appartBments oue .le m.:i.tJ.n avant, di.x 

heux·eH. 

L'e1aménagument et .lc1 déménagBmeni;. des ,1ienbles­

ne _')our·1·ont s.e f\:d,re que pa.:r. 1°ext:éi·ieur" 1~accès 

à lu. to:i.ture pour ces emraênagements et déménagements 

dev1~a ê·b:e demandé trois jou.rs d { avance a,u gér.ant~ 

1..1 eJ.> snra. <te même pour l 1 accès à la toiture pour 

les r~\ooordernents. de J. ~ antenne collective àe radio 

et de ~élévision. 



en font usHg<::!} lee éve'.ntueJs (~o!.'.rlui.ts putt.t nd li,::rs 

.. de ':''.hi::mj,nées~ poêles et- fourn.-,trnx dépendant. ite.:..! J,-::• 

;;aux qu~~i).s occupent, ·hou.tes _'ies fcJ.s qD.''·i.l si~r·n né-. 

cessaire et. au mo:tns t1ne foia } 1a.1:1, par u:n .l'.'amon,w.r: 

J,xr.é; i.ls devront en justj_ fier, a.u gérant., 

Pour les ohemi.nées communes cbemihées Jhi.1..nt ou 

si.m .lairE:s) la ramona.He se fe:t'a une f<ds 1 ;an '.-t frai:s 

oommv.ns 7 a, J.1. dilig;ence du gérant et égul'<:;i'J,91Yb par un 

ramo11ev,r juré .. 

~0-it 

Artj,cl.e lJ i 
Les copropriét,aires et ·-.o'Ô~_ù·p•â1rh·s 116, pourront œe-t,~;re 

au.x :façadea 11 fe.nê·hx-es, terra_s~·e11 ·e·t. balc1?ris 1 nj ense'.!_gne 

ni réclame, garde..._1:10.uger, lingés ·ou a,u_trèH ob,jets~ 

Le placement; d\1n garde••m·~nge':t• ·ea·t au.tt:risé sur J.es 

¾errasses en f~1..çacle postérieure b 

Sec·tion IJ.I 

Or.·dre .intéri.eur 

~.::,t:_fo J!"_ 4 3 
Les ooprop.:d.ét ... iires 11.e pourront solex·~ (sasser et 

:fendre du bois que dans les caves,, 

Le bois et le charbon ne po1:1rront ëtre montés de: 

la cave dans .les appartements ·a~e· le :matin avant dix 

heur.·es ~ 

L' emménagoment et 10 démén.a.ge.n1ant des ,11enbles 

ne pourro:n -~ se faire que par l" ext.~_rieu.r b L 1 accès 

à la. toj.ture pour cef" em1,1éna.gements et déménagements 

devra être demandé trois ~jours d 'avan_oe au gérant~ 

Il en sera de même pour l 1 acoès à la toiture pour. 

J.es raccordements de J.' antenne coll.ect.i ve de radio 

et de télévisiono 



1 

f 

Toutes dégradati.ons commise,s à, la façade , à la 

toi. ture ou à d'autres parties de l' im1Jeuble, au cours 

d~ ces déménagements, d~ uÉim_e que pour les raccordements 

èc 1'antenne colleotivé seront à supporter par le pro-

pris:liaire en cause et sur simple demande lui adressée 

, par le gérant avec faoture justificative, 

Dans le oas où l'importance du déménagement serait 

par trop minime, il serait autorisé de passer par la 

,3age d'escalier, pour autant que l'absolue néoéèsitf 

s'en faJlse sen·l;ir et sur présentation d'un permis signé 

par le géra.nt, 

L'intéressé devra égale!llent supporter sur si.mple 

d,;mande lùi a.dressée_ par ie gér1J.nt e<YElO pièces justi-

.. •·-fj_6a.j;j_iréi, J-~·-• c,pft! fl-\~ 
-

\'.~::,~:!l:li~lill~t:s.:::: .. 
ef~Kt"îîf~~'fiiîli~W';iJ•fiiiJ9ppl•ih1;iffl\îrèâ', ii~ ·escaliers, etc, 

[iJrJAî'.iîri fi.iniE>ilt.s librE>~ en· ioiî-{ten{ps, il ne pourra 

ja~ais}itre dépùsé,aooroohé ou placé quoique ce soit, 

Cette interdiction vise tout spécialem13nt les vélos, 

les voitures et jouets d'enfants, et autres véhicules, 

plus particulièrement les véhicules ne peuvent stationner 

ni être parqués en dehors des garages et emplacements 

pour voitures. 

Les tapis et carpettes ne peuvent être o .. tt11s ui 

secoués dans l'im~euble; les occupants devront faire 

usa.go- ù ~ à.J:IJ.Ji,,,,l.v:.i..:to =~.u.c.;i.6 -.;:;,.i.,.. a-.LJl".t:vp.r.·.J-t:h3 a ce,:; e1:xe,;.
0 

Les l)eux d'enfants sont strictement interdi<;s dans 

les parties communes. 

~rtioite r1 
Il ne pourra être fait dans les couloirs et sur 

les paliers aucun travail de ménage, tels que brossa1o, 

de ·tapis, li tari.es, habits, meubles, cirages de chaus~ 

sures etc.:- . o 



ArttcJ.u 5:) .... 

ll esi_; str:tc-bemen·b ~tnterdit, cltu-tiliser dans 

l~immeuble des -tuyaux d~araenée do gaz en <;aoutohouc 

ou. autres mutières sujettes à rupture sous 1a pres"• 

sion du gaz ; ces tuyaux doivent être rigj_des et métaJ. ... 

liqueso 

~-rt. iole 5' '.!, 

Les occupan·Gs de .l I immeubJ.e sont uutor:i,sés à 

tj_tre de simple tolérance à posséder d.ans l' ir.1,,;eubl.e 

des chiens, cha,ts et oiseaux~ 

Si l.~:animal ~-~à·i·t source de nuisance par brui tl/ 

odeur O)I a.utrém~nt, la.· tolér_ance poun·a. ët:ce retirée 

pour l.' anima.l dorit i,1 s' aglt par décision d'une assem, 

bJ.ée géné;~;i,e • e\&-ttar1t à -J.û. s inple majorité" 

D&l'l~J:., o~s pii1/i;o1Elfance· serait abrogée, le 

fa:i.t d~ ~ri~El>~~ oo'r1f'orJ~Çi la •• clécisjon de l. 'es semblée 

• :g·ih~f-g_{:-_~:.}\'.e_~i~·-:~Î,Jl_~r-_iî:-:_i_e ~ontr~yènant au paiement de 

· . i4JrnJ~i~S:/:i.~t,MlCéi{s, '3ans pr<ljudioe à toutes aanatir.iss 

·• 1 6id&i\d~i },a/V~ie judicâ.aire. 

Secti.on IV, 

Morali.té Tr.cmqul.3-li ·t.é 

Les oopro~:;,riétaires,. les locatairest domest,iqv.es 

et au·tres occupants de J.' im,"eub1e devront toujours 

habiter .l ~ immeuble bourgeoisemer1t et en jouir sui va.nt 

le. no·tion juridique du. bon père de famille. 

Us devront veiller à oe que J.a tranquUli té de 

l t imxeuble ne soi i.i à auoun moment trou.blée par leur 

fa:1.t, oelu:i. de personnes à leur service, leurs loca• 

·talr-es ou visiteurs,, 

Il ne pourra ,;-t,re fait à.ans l' imr;;euble aucun bruit 

anormoJ,o 

L'emploi d'instruments de musique est autorülé" 

Il en est de mênre comme déjà dit de p9stes de rad.io 

et de ,.élévision et p.ck-up. Mais il es-t, rappelé au 

suje1i de oeuxhci que 1 v assemblée générale fixer.a à 
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.1.a simple majo.r.:i ·iA: dés vcd,x un .règlemeni; di ol'dre 

intérieur pour leu:r ut:i.lisatiorL 

r.11outef'0is, les ncoupa,n ·t.s sc-11·ont tenus d" évi t0:e 

que le fonctionnement de ces instrur:1e1r'tîs et '.tppii..rej_ls 

n r incomwode les occupants de 1 1 inr:ev.ble ~ 

S'il est f~.it usag·e dans l'im:-euble d 1 appareils 

éleo triques ou moteu_rs produisan.10 des p:;::,rasi tes~ ils 

d'.evr.ont être munis de disposit:i.fs a"t,t6nu!-t-n"t. ,.1es p0.ra•• 

si tes de manière à ne pas troubler J.~!S rGceptJo:t1s 

:rad.iophonj.ques et de ra,diovisio.n. 

Aucun moteur ne pou .. r·a. êt:t·e ins-t,uJ.lé dans Ies 

appartements ou locaux pr.i va,ttfs ni ohBz \a c.-:1110J.e.1~ge 1 

à 1 ~ exception des pe·tiJts moteurs e.nti.om.1.ant les ::i~:ppa= 

reU.s ménagers ou similatres. 

Artd.ole !;~-
Les bàux ·accordés contiendront 1 t eng;agenen·~ des 

locatair~s· •d;habiter l'ünraeuble boux•geoisemeht en bon 

p~~~ :·_d(3_ ·famille et. à se conforruc.r aux pr.escr.1 ptions 

du pr~sen·t r.èglement doni:: ils devront rHoonnai t_re O.a,ns 

les baux d 1 avoir. pri.s oonntd.ssane.e~ 

En cas d î :i.nfraot ion. graye dùment 0onstatée, l0s 

baux pou:r.roJJ,t. être résiliés à J.a, de19:ande d1,1 déJ.égué 

des oopropr~éta1res~ 
r' Jld.t.o le o G 

Les cop:ropriét.a).res et leurs ayall'Gs=d.roi t devr·ont 

aatj_sfaire à tout,es les charges de ville~ de polirie 

_.§_e G t i<;JJLJL~ 

~ffa(;e central. et eau chaude. 

Artl.d.e 5} 
Le chauffage central fonctionne suivant les 

d;Lrectives de J. rassemblée g8nérale s·tatuant à ta 

majo~'i té simple des voix, é·oant toutefois b1.e.n spécifié 
que chaque copropriétaire a le droit de prétendre 

avoir à toute période de l~année, mais sr;tivan-'G les 

possibj_li tés :/;eohnj.ques de l' i11s'oa.lla tion ô.& ohauffa.ge 



- 44 -
Une température d'ambiance d'au moins vingt degrés 

dans les livings et chambres, dix huit degrés dans 

les cuisines et vingt deux degrés dans lea salles 

de bain. 
Le ssrvioe d'eau Chaude fonctionne toute l'année. 

La participation al.!X frais des services du chauf­
fage oen-~ral et de l'eau chaude sont obligatoires 

pour tous les copropriétaires à l'exception des 

garages et emplacements pour voitures, Tous les 
fraie généralement.quelconques relatifs à oes 

services, o'eat à dir.e notamment : dte consommation. 

d'entretien, de réparation et éventuellement de 

renouvellement de toua appareillages y afférentè, 

sont répartis de la manière suivante: 

l) en oe qui ooooerne le chauffage oentral: 
Tous les frais seront ré~a.rtis entre les ~opr-oprié­

taires d'appartements à l'exolusion des garages et 

empl~cements voitures_ soit done en neuf mille six cent 
et oinq/ neuf mille six oent et oinqièmea. 
2) en oe gui concerne le servi@e d'eau chaude: 

les frais de oonaommation sent comptés aux copro­

priétaires à l'exoeption des garages et emplacements 

woitures suivant les indications des ocmpteurs volumé­
triques et au prix à fixer par l'assemblée générale 

statuant à .la majorité simple des vm1.:it,Qua1lt à tous 

les autres frais, ils seront répartis entre les 

oopr~priétaires d'appartementè à l'exolusion des 
garages et emplaoementa de voi.tures soit don@ en 

neuf mille six oent et @inq/ neuf mille six oent et 
cinquièmes. 

.Section VI. 

As«Jenoeurs, 
Article 58. 

L'usage des asoenoeurs sera réglementé par 
l 'aaaemblée généwale Il. la simple majoid. té dei. woix. 
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Section v:u 

Destination des locaux, 

Ar·tiole 59. 
Les locaux sont destinée à habitation résiden­

tielle, - Toutefois ile pourront être affectée à 

l'habita:tion ré,'lidentielle et à l'exero:i.oe d'une 

prof'easicn libérâle et meme exclusivement à l'exer-

1:1icii . d •une telle. proféal3ion. 

t•13xarct~e d'ù:e?rof'eaaion libérale da.na l'im~ 
mêÛlilêne pôurra-tî,-ôtib!ex- la jouiaeanoe des autres 

0001J.p!}Ûta dÊlà':ilJl~t~ble p~rbruit, odeur ou autrement 
sf :i,i~xîik~i~~ ·:.î•üi;. prJfeasion libérale 

meuble 19ritl.'1Ü.tili':1.i<a~ Îl&riib;eueea vis:l. tes de 
dans l'im-
person-

nêi¼'i1iff}~lÏij-1i hiso~nb~h~ et les autres parties oom­

D)lllles/ l~ q11Îil.il.;!.rt d~ J.a profession libéra.le aurait 

à ; 'e11,tfr11t:1ria .il-~.ê~ l,a . gér~n t pour • fixer par un foJ:>­
f'a.:!. t l'îndel!llÏité dûe à la communauté pour cet uaa.ge 

da.na la mesure où il dépasserait la normale, 
Les ga.:t>ages et emplacements pour voitures sont 

destinés~ garer des woitures automobiles servant 

au transport de personnes à l'exclusion de toutes 

woitures ou wéhi<llllea de looation oomme taxis et autr 

Les '10itu:t>es servant à la fois au tl"a.nsport de 

peJ:>sonnea et de ma:t>ohandises, gen:t>e station wagon 

sont autorisés; il en est de même de oat1ionnettes 

légères. 
lla peuvent également servir à garer des moto~ 

@yolettea aveo ou aana aide car, et toua autres 

wéhicules à moteur servant au ti:a.nspor·t de personnes 

aine:!. _que des bicyclettes -( toujours à l'exclusion 

de tout vébicule de location) et dee voitures 
d'enfants, 

ll pourra également être entreposé dans les garage 

propremen·b dits du mobilier et des provisions à 

l'exclusion de toutes marchs,ndises quelconques 

serwB.11t au commeroeu 
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L'e1rtrée et la sortie de'3 iréhi<mles do:brent se 

faire aua~i silencieusement que possible pour évi­
ter de ·-~ro,ubler la jouissance des occupants de l' im~ 

meuble; à cet égai:-d notamment l'emploi des appareils 

awertiaaeura est interdit de meme que l'échappement 

des moteurs sana silencieux effioa@es. 

Les conducteurs ne pourront non plus produire 

de la fUJ!lée ou faire tourner leurs moteurs aux fins 

de miae au point @u autre bM·~ similaire. 
Les pll'ieea d'~le,e,rtri@ité dans les garages ne 

peuvent unique>ment servir qu'à l'éolai;,:-age de 
oeux-oi. 

I,eB oavea sont destinées à l'usage normal i;,ésu.!.­
tant (!e oei;te appe.l.J.ation. 

Article 60o 

ll est iriterd:!.t, sauf autorisation spéciale de 
1° assemblée de fa.ire ile la publioi té am: l' immeu­

ble à quelque endroit que ae soit; 
Aucune :!.nsor:!.ption ne pourra êt~ faite @u 

placée aux fenêtres e·~ tet"rasses, sur les portes 

et murs extérieurs ou dans les escaliers , entrées, 

balls d'entrée• balle communs, etc ..... 

Cepe>ndant il est permis d'apposer sur la porte 
d'entrée de l'appartement ou à c8té d'elle, une 

plaque du modèle autorisé par l'assemblée ind:!.quru,.t 
.!.e nom de l'oooupant et sa professiono 

Aux grilles ou entrées, à l'endroit prescrit 

par l'assemblée, il sera pe>rmia d'établir une 

plaque du modèle admis par l'assemblée; oette 

plaque portera le nom de l'oooupant, sa profession 
les joui·s de visite, l'étage qu'il oooupe. 

Au surplus, oha.oun disposera. d_'une boite aux 

:!.e·!;tres ; sur cette boite peuvent f'igur.er les noms 

et profession du titulaireoCes :!.nsoriptiona seront 
du m!!dèle prescrit par l'assemblée. 



• 

Art:l.çl e bl!. ._ 

Il ne pou!.'ra ëtre établi dans l'immeuble 

ati@Ûri dépêlt de ma.tiè;es dangéreuses, insalubres 

ou il.nbônimodeà. 

Â~#11p dêpîit Q.El Il!atières inflammables n'est 

autôrl~'ts~~â1d~~.âfis,{iJ.Ôll expresse de l 'assemd 

blée •g~ii~;;;i.~,•·ll4B-' q\ii A~sj,rent .avoir à le1r 

ûJïi.g~)t~i~~füï~i.è.ii\.i-~±i\iJ1i{, .. «ievront supporte!:' 

• J~;ff~{~';,4«~~J~~~#\fXf~ld•~~l!Mranoe oontre les 

rt~qîiff<W·'~€~~;~fê et d'~iplosions oooasionnéa 
àu:c• oç~Jopri~-t,iriâ de l.' :i.mmeùble par @ette aggra~ 

•;t%J.JJ!\ie •ris~ü~~-· •• 
• Leâ ~éh:i.~tiies à moteut' ne pou!.'ront contenir 

qûâle oombu~tibie se trouvant dans le réservoir 

normal prévu par le oonat1.•1,u1teur. 

Section lfI I J: 

Conoll.ex-ge 

J\.it't:l.ole éi2. 

Le concierge et ses a.ides(ai le conseil de 

gêranoe décide d'en adjoindre au oonoierge) 

aont choisis par le géran·t; leur rémunération 

est fixée par l'assemblée généra.le mais le conseil 

de géi·anoe peut fixe:r. prmrisoix>ement la rémunéra­

tion des a.idea, en at,tendant la prochaine assemblée 

généwale. 

Le oonoierge se:r.a engagé au mois et les 

aides suivant las usages en la. matière. îla 

pourront être congédiés par le gérant, lequel en 

a,ul'a préalablement référi'l au oonse.i.J. de, gérance, 

Le gérant est tenu de congédier le oonoierge 

<at le.a a.ides s!lr ordre du cQnseil de géra.rv;:e, ou si 

l'assemblée générale le décide & la simple majorité 

des vgioc. 



M membre du conseil de gé~ 
ranoe ou ùn 

• 

• 

~ 4îbie ~ 

A défaut par le gérant de congédier le 

concierge ~t les aides le congé sera valablement 

si6nifié p~r un,6.élégué dee copropriétaires, 

A:!.'tS.ole 63, 
Le service du concierge comportera tout ce 

qui est d'usage dans les maisons bien tenues, 

X1 dewra notamment., 

!)tenir en parfait état de propreté les communes , 

les trottoirs, 

2)éwaouer les ordures ménagères, 

} ) fermer les portis d'entrée à l' ):umre qui lui 

sera indiquée. 
'. 

4 J ireoevoir l.~il p,!lq~iets et 11ommii',1sions, 
··: '.~. ' 

5) Le,isser et :faire visiter le,i appartementia garages 

et ou emplaoemeirts de voiture à vendre ou à . 
louer, 

6)srlrveiller et entretenir le chauffage central 

et le service d'eau chaude. 

7) En générak, faire tout ce que le gérant lui 

commàndera pour le service général de 

l' immeuble. 

Le services das aides comportera ce qui est 

•! 'usage en la matièreô Ils dewront en général 

faire tout ce que la gérant leur commandera 

pour le bon accomplissement de leur tr~vai!. 

Ar·ticle 64, 

1e concierge sëra logé., éclairé et chauffé 

dans !ea locaux pr.éwa à cet effet aux fraie 

de !a communauté, 

Ar.ti@!e 65i, 

Le ccn.,ierge 1910 po1,rra • pas s • occuper de travaux 

ménagers pour les oooupants; ni exécuter des travaux 

dans les parties privatives, 

Si le oonoier.ge est marié, son conjoint ne peut 

exercer dans l'immeuble aucun métier eu profession 

étrange~ a~ service de l'immeuble, 



• 

~40• 

Artiole 66 
Le conseil de géranoe est ooruposé du président ei 

de: à.eux assesseurs,, 

Le gérant a~sistera du ccneeil de 

gérance avec voLt coïisuJ..te,tive~ 

Le conseil de gérance :sur·,eille la geztion du 

gé:ra.J,.1.t 5 , examine Bû3 comp_to_~~ fa,5-t rappor·t à 1ra.ssem­

r:;i,l1'1-:! gAné:reJB, ordonne 1eH ~~ravaux i,ndispAYJ.9a,ble3 

mai.s non ur.è;ent:s 9 et, pe1.1t donner ,:;rdre au géra.nt ·d.e 

üOngédfer J.e ,-;.cnoierge ~ et Â(t$. a.ideaa 

Le c0neRil de aéranoe surveille les i,che.is d~ 

deE, fournif!Reurs p:copoeés 9 srassure ôe },f.l.., q>J.,1.).ité 

e·t, d.e la quanti té dE:s Of}nt"r..iu.sti.bles f·.)urni.-s, 

Il p;cend toutes J..es dispoei tions écrites potü' 

le fon~;t.lonnement 1:li'i.r. e_t régÙ.J.ier de 1 r a.scencen r. 

Le conseil de gé.ra~n,e yeille è, ce que la geBt:l.DP 

de 1 °imm.euble par le géx-ant s1.:dt, f'a:ite de manière 

éc;1'~nomiqtte" 

Le c<mdei.l de g,~ranc.'e délibérera 1rn.la,blement si 

Qleux d1;t ses membr,es so.nt. 9x,ésent.H f le'f:.l déçi.'2ions 

sorrt priser..1 à J.a. iuajo;.~i té des ~1,,1ix; en ca.;1 de 

ps.J."tagi~ des ·wo:i.x, oslle di~. président 8ff\i prépond.é,; 

Il eera dress~ proces-~erbil des d4oieions 

présents" 

1tr Ho 1,;. & 1-
Le gé:ça.nt est élu pa;,r J. c assemblée généra1le qui 

po·J..l'..'ra le chois.ir pa.t'm:L le:e cc-proprtétaires -01.1 en 

de,ho.rs d ~en,;:, 

Si le gérant est un des c•~prop:t·ic§tairee et s t iJ 

n ~ est pas a,ppointé, il po1.irra s' a.dj.,indre un s:3ecr$-· 

ta.:·1,re pour la tenue des écT'i ture.s ~ ).e.s ém0cli,.ments 

du Bec:rétai.re sont fixés par. 1 t assemblée généra.le~ 

Le gérant a la. ç}Ja.rge de veiller au bc,p entre., 

-.tien. de,1;.1 par-t.,.:i_es communes~ au bon f0nctionnemen.t: 

d'a cba.u.J.'fa.g0 J de la d.istr1.hution d ~ eau cha,1;.de 1 dé 



Xi surveille le C;.)no:terge e·t ses aides qu 9 il 

ohr.,isit, et le,l congédie sur les directives du conseil 

de gérance .. 

11 faj~ t exécuter- de son propr-e chef les répe,ra,tion& 

urgentes; sur les ordres du conseil de géra.nce
9
1es 

1.--épara,ti.ons indispensables mais non urgentes, ainsi 

que oelles or.données par 1°assemblée générale~ 

Il a aussi mission de répa:i:•·tir ·entre les copr.o•• 

priéta~i.res le mont,ant des dépenses communes et des 

recettes et cle centraliser les :fonds et de les o;rerser 

à qut de à.roi t, 

l). veille au bon entretien général de l'immeuble, 

.fü,ticle l,j 
Le géra.nt instruit les contesta t:l.ons :relatives aux 

parttes communes vis à vis des tiers et des administra­

tions publiques, 

11 fait 1;apport au conseil de gérance et à 1' assem•µ 

blée générale, lesquels déoideron t des mesures à prendr, 

pOur .la (:{éferi.Sla ·des· intérêts coinmnns; en ca,P. a.furgence
1 

il prendra tau·tes mesures conservatoires? 

ArtioJ.e 1-o 
• 1 

Le g:érant présenté a.nni\ellemen't ses comptes gêné~-,.- . 
raux ù l rassemblée générale et i.es soumet à son a.pprn­

ba tien, il en r_eçoit dé~harge s • i.t y a He,, , .. 
Trimestrisl1ementt il prés.ente à chaque ooproprié= 

~a5.re ur; reJ..ev-é d~ compte généi~a1 de l ~ imr.ieuble aveo 

),.e.s conrP,~es part_icul:i.ers, 

Une pro1rision sera vere:ée par leS copropriétaires 

a.u géra.nt pour permettre à ce derniet' de faire face aux 

dépenses communes~ le mont.a.nt de la. pro,j•ision est fixé 

pa.t' l rassemblée gé:nél."ale) 

LI' a.ssemh.1.ée généra.le peut décider: au$s'.\, la con.sti tu .. 

tion d 1 un fond de réserve destiné à faire face aux 

grosses réparations et au remplacemen-t de l 'a.ppare:i llag~ 

Le g~ra,nt a. le droit de réclamer les prov3:-sions 

J"ixéee par l'assemblée générale. 

A défau.t de paiement de ces provisi.ons, le gérant 
assigner-a le ~Té'rai.lla.nt a.près avoir pris 1 ravis oonformi: 

du conseil tle gé:eance ~ 
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Le géra,nt 1': un mi;ndat oont:c•a.wtuel et iri;-évooable 

aussi ,lone;temps qu'il est, en f®otion pour assigner 
en paiemen,t le propriétaire o.é:faillauto 

Le11 sommes dûes par le défaillant produiront de 
plein droit et sana mise en demeure des intérêts 

au tam:: de six francs pou!:' cent l'an,net d'imp8ts 

depuis l'exigibilité jusqu'au paiement, 
Durant la carence du défaillunt, les autres 

aopropriétaires suppléeront à sa cax·ence et four­

niront ll,ee Bommes nécessaires à. Jla bonne ma.-che des 

services communs, 

Si l'appar·l;ement, le garage ou emplacement pour 
vo:i:turea du défaill.a,nt est donné en location, le 

gérant a délégation pour touchex> directement du 

locuitaire, le montant du loyer à. concurrence dGs 
somm~s difas à la.·cômmimauté. 

Le.locataire ne pourra s'opposer à oe paiement 

et ;.J. sera valablemeni: Jl.ibéré v:i,s à vis de son 
bailleur dea sommes versée$ au gérant, 

S@ctiqn X, 
Chargea communes, 

Article 11, 
De mêo1e que les charges d • entret:i,en et de l.'épai•a­

tiona des choses communes dont il est question au 

statut de l'immeuble, les charges nées des besoins 

sont supportées par les oopl:'op:ttétaires en proportio 

de leurs dr,;ii te a.irns les parties communes, sauf en. 
oe·qui concerne les frais du chauffage central et du 

aervioe de distribution d'eau chaude dont la J:>épar­

tit.ion eirt faite comme indiqué à l'article 57" 
Telles aont les dépenses de l'eau et de l'éleo~ 

tr;.ci té pour 1' entretien et 1° éclairage des parties 

oommunes, le salaire du concierge et des aides évent 

du gérant,eventuellement du seorétaire,les versement 

légau~ de la sécurité soQiale, les frais d'achat,d'e 

tl<'etieu et de remplacement du matériel , mobilier 



comrunn, l;,11:l:l;es à <t'rdures, iaatensiles , 

i:'Qurni tui-es né cessa.ires po1.u, le bon en-tre·tien 

de l'immeuble, les fouirnitmees de bureau, la 

@orreapondanne, la consommation du courant 

électrique pour l'ascenoeur, l'abonnement 

d'entretien de oelui~lli, e·to;;,., '°, 

,~r,t.icle "f :i, 
La o:,nsomma tio:n ind.i. viduel:t.B de l 'ea1,1 ~ d.u gaz 

e!f de 1eéleotri~;:U:;$ e1~ tous fz-ai$ relatifs à ces 

Hervioeis sont payés et, .supporté.$ pa.r chaque proprié.,., 

0 O O O 0 

La, .t"éparti tion des cb.a:rgee faisant l fvbje-t de 

la p.résente section ne peut ë·r,,e modifié que de 

l 'a<locrct unanime des copropriét,aires, 

Section XX) 

Dispoaitio~s Générales 

Article :r~ 
En cas de désaccord ent.re coprQpr:tétaires et 

géra,nt sur 1 t interpJ:>etat:ion ou 1 ~ exé!:u·tion du présent 

règlement général de C9propriété, le .li tige sera so1.:Jmi .s 

à 1rassemhlée général.e-o 

Si l.e désaccord pe.rsi!.S1ie 1 recours au juge oompé"ten't 

Les poV.r$uites en pa.iement des p,rovisions ou .sommes 

dues à ,la gérance serop.t, soumises au juge oompé·tent~ 

Signé '~ ne varietu,r 'G par ,rr administrateur, .. délégué 

dG> la, société comparante et J.e Notaire Frans Lambei·t 

à .Bruxelles pou.r ~t;re annexé à l 1 aote de base dont la 

minute p;:-écède~ 
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Ç0i'iDI'.1:IO!W BPECij\l,ES RESULTANT DE L'ACTE DE VEIJTJiî_._ 

reçu l.e 18 février I9ûI .IIB:t 1.e)'ptaire Jeru:t;Louis 

_de_ Str~tier è, Lierre. 
A cet égard sont reproduites les stipulations sui­

vantes, insérées dans le titre précité du vingt-
1trois novembre mil neuf cent .quarante-deux. 
n Voorbehoud .- Bi,i ui t'druklrnl.ijk besprek is er beden­

,, 'gen dat de gebeurel vergoeéUng welke zou toegekené 
11 worden hoofdens deopeising of ingeb:ruHmem:Lng, waa, 
11 van hierboven spraak is, voor de geheelhèlid in voor 

" rleel der verkoopers voorbehouden blt,j ft; de reeds 
" vervallen zowel als de gebeurltjk nog te vervallen 

"vergoeding. 
" Bijzondere Voorwaarden.- De aankoopste:r bekent le•• 
" zing en kennis genom te hebben van i I O al de be-

n ding en, voor.waarden en erfdiens tbaarheden ver vat 
11 in. de ak:te van ons ambt verleden de vier en twin-
11 :t;ig ;i.ugustus las3-tst leçlen, hiervoren aangehaald; 2' 
11 van al ô.egene vervat in het las1'1enkoh1er en in de 
" proi:,essen-verbaal, gesloten doo:r het ambt van ;;ota-
11 riss en Tay mans en Scheyven, be ide te Brussel, de 
11 negen en twintig mei laru:tl.eden, overgeschreven ter 

·" kan tore va.ël grondpanden te Brussel, , tweede bureel: 
11 de zeventien juli daaropvolgende, boek ,3122, nw1illlel 
11 l., opgevolgd van een -akte van commands verlüaring, 
"verleden voor Notaris Ta!,Ullans voornoemd, ingevolge 
11 de bJ,j deze verkochte goederen met andere en met 
" een grotere inhoud toegewezen worden aan heér Ca­

" vens voo:rnoemd et ande:r.en; 3° van_ al de bedingen 
11 welke in deze tiwee akten aangehaald gewees t of o-
" vergeschreven gewees t zijn en waarin bij reproô.uc­

" tie ondermee1· aangehaald zijn. 
"a) de bed:i.ngen vervat in een ak:te verleden door 
"Meester Jean Henri Declerck, notaris te Sint Jans 
"Molenbeek verbl.even hebbende, de zesde juni negen-
11 tienhonderd en een, overgeschreven ten Burel.e van 
11 Grondpanden te Brussel. de 11.\ertien juni daarna, 
"boek 883I nummer 8; b) de bedingen, vervat in een 
;, ak:te verleden voor Meester Edmond Van Halteren, 

"notaris te Brussel verbJ.even hetbende, de acht en 



en twintif d13eemb8r negentie:nho.nd.erd. en e8n 1 over·geschre, 
n ven ten bu.rel8 van grondpF.u1den t•::1 Brussel de tien ja~-· 
" nuari daaropvo J.gende, boek I99U nu,limér 2I; c} de bedin, 

" gen verva.t; in een akte ve:rl0den voor Meester Albe1·t 

" Poelaert, no taris te Brussel verbleven hebbende, de eei 
11 ah twintig ,juni negentienhonderd en vier-, overgeschrev, 

" ten burele ven grondpanden te Brussel de tweede juli 
11 daar.':l.a, boek 97-'2 7 nummer 3. 

" In da aan.\rnop\:i tel der verkopers bij dleze is er ook 

" nog letterlJ.jk bedengen hetgeen volgt: 3. Le bien vend1 

n est traversé par deux avenues projetées, repr·ises au 
ri plar.:. cj_-a ... n ..... nexé sous la dénominatton avenue numéro l 
a à décréter et a.venue muméro II à. décrétero 
11 En c:e Y.Ui concerne la créa.tian de ces a.venues et toute: 
11 l • • 1 '· ' J • 1 d b' . es quesi:ions re .. e.,;J.ves a .a mise en va eur u ien 
11 acquis et de laparceJ.J.e voisi.ne teintée de rouge et 

" dénommée fonds B au plan c5.-a"1nexé; l'acquéreur sera s1 

" brogé l, tous les droits et obligations résultant pour 

" les vendeurs, d'une convention i.ntervenue <:antre eux 

" et la société coopérative C,LM. établie & Uccle, dont 

" J.' acquére,we d.é,:,1are avoir parfaite coJJnaissance et au 

" suj0t de laquelle il d.i.spense formellemèBt les vendeur: 

" de tonte plus ample déRignation ou mention dans les· 
11 présent.es~ 

" De aanlrno_ps ter M.j deze bekent eveneens kennis te heb­

" ben va.>1 de i.nhoud de1: bedoeJ.de overeenkomst, gesloten 

" tus sen de voorgaande ,ügenaars, Mi,jnheer Cavens en 

" anderen, en de samenwerkende vennootschap C.I.M. ge-
11 ' vestigi!l te Ulckel) steenweg op Alsemberg, 618 en van de 

" bijJ.agen a.an deze ovet'eenkoms t en zi,i ontslaat ui t-
11 drukkeli.jk de verkopers alsrnede de werkend.e nota.ris, 

" can alle verdere aandudding of herhalingen in deze aktf 
11 Tot nadere bepaling verklaren de verkopers dat de bedoE 

" de overeen komst: ge<:Jagtekend is van Brussel op vij.~ en 

" twintig ,ju.li la.atst, en dat ze volgend relaas der re-
11 gllistrati.è dr.1,.agt i Geboekt te Mechelen, zegel, de een 

" en twtn t.i.,g november negentienhonderd twee en veert:1,g, 

" V. ,3 i B. 2.3, 5 V, een blad geen verzending. Ontvangen 
11 twinti g frélD.k. De 0ntv1,,.nger - getekenk - Cranné. 

" Bovend:ien b.ebben de pa.rtij en ons aanzocht in deze akte 

" 'ce bed:lngel:l hei;geen volgt, ·Jebouwen, Voor wat de aard; 



u de hoogt.e en "type der gdbouwen en alle andere voors 
11 ten welkB dienen nage1eefc1 te woérden,-0:ij het. oprlchten 
" der gebouwen betreft, alsmede vu.:,; •.,-at de waterpasma-
n king, de rooili,jn, de verbredingsstr-oken ~ verru:î.mings~ 
11 st:i.0 oken en non••aedj.ficand.istroken en al.le andere beper-
11 ki11gen die a:an het etgendomsrecht der aankoopster zou•• 
11 den kunnen gebracht worden, betreft ,zal deze zièh moetei 

" geç,.ragen naar al de no!!, van kracht en van toepassin6 
" zijnde bepali.ngen, ingelas-t; in de oude el.gendomsti tels, 
11 ws.arheen verwezen wordt hiervoren :Ln deze akte alsmede 
n naar alle desbetreffende voorschriften en reglementen 

"der bevoegde overheido 
" lEn indien deze reglementen voorsch:eeven, dat sen thans 
11 bestaan.de of ontworpen rooilijn verpla,itst moest worden 

" zal de aankoops ter deze reglementen moeten eerbiedigen, 

" zonder tus senkoms t der verkopers noch verhaal tegen 
11 hen. 
" Er is ook 110g ui tdrukkelijk dienaangaande bedon en 1 dat 

" de aanduidingen op het hierE.angehecht plan, slechts aan 
11 wijzende zijn en in overeenstemrning met het voorentwerp 

" van het urbanisati.eplan en inrichting van het bouwterre 
" voo,~gelegd tot b.et bekomen der goedkeuring aan de be-

" voegde o',rerheid o 
" De aanJ.wopster zal zich diensvolgens stipt rnoeten ge-

" dragen naar al de wij zigingen welke dit voor ontwerp zo 
" lnmnen ondeo:gaan, alvoren het de nog verej_st goedkeurin 
" of bel.,:;('achtigi.ng der bevoegde overheid zou verwerven, 
11 De huidige waterpas mag niet inaclitgenornen worden bij 

" het opr:Lchten der afsluitingen en muren der gebouwen, 
" Beze zullen moeten geplaatst wo:::den rekening houdende 
,; met de waterplas, aangeduid en aangegeven op het aa.n-

" gehecht plan, wellrnr was in verband gebracht is met de 

" algemene waterpasmaking van het Rijk; waarvan de beste­
" tingsas der Dorneinlaan en der lünervelaan gelegd op de 

" kwote ey;I-11, her merkteken is o 
" Op bazis der voorschreven waterpassen, zal het plaats!3r. 
"der afsJ.uj_tingen en muren der gebouwen de berekening 
" der gemeenheid aJ.smede de beslechting van alle geschil~ 

"len moeten geschiedeno 
" Tot na.clere bepa:i.ing van hetgeen reeds in vorige eigei:@ 

" domsti.te:Ls bedongen geweest ts, zal de 

" 



I', de bij dê2;e verkochte goGdex·en 
1~ drankht1i2;ex1., dranks.J.ij 'Gerij eY.i? 

n burg0n, d&nszalen~ koathutzen, 3°i:,\:J66ll, 

;! len, ga.5ft1uizen, op s'Gapelplaatsen, ·noch st,0en.t~6'f:""~ 

i1 schiete!l, noci;1 \,Jelkda.r; . .ige ai~de:I'e ge"ttaarli,jke ili.ï:16.Gri 
11 l~S of ong0.sonde n.ijverheids- of héil'ld.e1.sinriolï.t.:lng ruo.,.. 

H gen op.r.-icht8n wall{e voorl-:;:omen op dG lijsten der dBs-

u be.tref'f0r.i6.e koninklijke beslr.:i ten of t'-egI&WffGtan of 

n waa.1.~voe de toelut:lng ·,.tan cl.e bevoagcle ov~~~/tlcid. nodig 

\'I is of weke var1 aa:rd. zou.den z:Lj.n i;;;ChD.d8 te bï.f.1-:vlrk&non 

r1 &,an de aanpalende eigend.orume11 der .verkoperB,, 

"Afsluitingen: Tijdans het oprj_chten der gebouwen 

;1 zu.11en de afsluittngen midde11 op de s0heidsJ.ij.n mo2ten 

ri geplaatst worden an u.i..tgevoerd woe:i..""gen zoals voo:t\'fO~-

u houden wo1~ct door de reglementen cleJ.' bevoegda o}J0:.?heid .. 

i
1 De a.t1.nkoops_te:c. zal _-dez;e a:fslui ting moeten tot s tond 

en op haal' ui tslu:l. tencle ll:os-

t •• d, -.· .. ,, i' '".'' .... : .. op~ ... .,_.-is ""l ·~-; -: ,..,:o"', }'?f'~',',!!'',o . V.!. tld~.!.L\. ,,_,_ o.:. '--'-d ,a~ 

kur1nane!.s-an ·-.ran de v~rkoper·E 

Z:lj:r.1 va.."1. do belcndende 0ig0n~ 

.~alleen.l:tjk van de aankope:cs van het 

de bij deze verkochte goederen. 
zal de aank.oopp ter- zoals n2.ar ïf.i'e t en -r·0ch t 

Ove:enem:Lng van geffieenl.teid moeten do.en wa.a:.?to2 zij 

n zou kihnnen ve:cplicht worden 2Jonié-:r t.ussenkomst d~r 

n ve:-ekopêI's noch verhaal tegen hen .. 
11 Wëgenj_s .,- De aa11.koepst-a.r ver-bindt ziell te:.c vollE,iig_e 

on i;lasting der ver'kopers j_n ·,rnrhouding mat cl-3 gavell,eng• 
11 te der door· haa:r aanil!;ekochte per.•celen taksen, gesteld 

" of' te s èellen; de aankoopster k;Eœklaart wel te Wëten 
dat de aa.ngekochte goederen om als bom.;gz··011d te ltmmGn 

" aangewend en bem,ttigd te nog onderwerpel)L ·olljven a.an 
" de toelati.ng en voorschriften der beïroegde overï:::.eid 

" die zouden voo1'gerwuden worden. 11 

L' acq_uéremse devTa faire son affaire per·sormelle desdl­

tes stipulations et servitudes et alle -sst ptœement 

et simplement aubrvgêe daris tous les ë.r·oi ts stobligatioJ 
ëe la venderesse à cE,G égard. 




